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.AV.OZ-IBB - wRERRATIFICACAO: Pela Escr.inwa Piablica de Rematificacio do

Regimento Interno da Convencéio de Condominio de 27/09/2006, do 1*

s

o Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ » Livro n°® 5014, fls. 072, prenotada
A g
ﬁfﬁ em 18/01/2011, sob o n° 23.912, as fls. 36 do Livro 1-F, fica averbada a £
i x -
é%m RERRATIFICACAO da Convengfio ¢ Regimento Interno objeto do L

Registro e da averbagfio n® AV-01 supra, retificando o capitulo TV,

artiga15°, “g”, do aludido Regimento Interno, que ficou fazendo parie

> integrante e complementar daqueles respectivos Titulos, para tedos os

fins legais e de diseito. A;lgaf;ﬁo dos Buizios, 08 de agosto de G
O OFICIAL * %}éﬁm{
[E——

1 AV.03 - 133 - CONVENCAQ DE CONDOMINIQ: Pelo Requerimento de 02/04/2020,

|| prenotadeo em 02/04/2020, sob o n° 46.5006, as f1s.177 do Livro 1-0, instruido pela Ata da 1*

| sessfio da AGE — Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Breezes Blizios Resort

1 realizada em 27/09/2019 a qual dentré outros assuntos, restou aprovado a Inst'ituigﬁo de um
| CONVENCAO DE CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE pata o
| empreendimento BREEZES BUZIOS RESORT nos seguintes termos: “PREAMBULO”,

Considerando o reconhecimento legal do “fractional” nominade de Multipropriedade _
| Imobilidria subordinado, com eficicia de nomenclatura de direito real para os fins e os | il
| efeitos do artigo 1.225 do Cadigo Civil (doravante, apenas “CC”) e nos termos dos artigos i
| 167, 1 11 c/e 246, ambos da Lei n® 6.015/73 (doravante, apenas “LRP”), bem como diante
do regime da Lei n® 13.777/18 e, enfim, de forma supletiva e subsidiaria, observadas as
demais disposi¢bes do CC, assim como as imposigSes da Lei n° 4.591/64, e, por expressa ik
referéncia prevista na propria Lei 13.777/18, incidentes as disposicdes da Lei 8.078/90 - (i
{Codigo de Defesa do Consumidor, agui funcionando como norma de eficacia declaratoria e
{ vinculativa que encampou a jurisprudéncia majoritdria sobre o tema, formada sob relag@es
-: Juridicas simétricas aqui ora se disciplina) criando condi¢Ges para instituigiio de Condominio

| em Multipropriedade, sobre cada uma de suas matriculas; que formam o “pool” do

| Condominio aqui refletido j& que se trata de questfio juridica indisputével. Os proprietérios

| de fragBes/cotas no sistema de cotas imobilidrias, do empreendimento Buzios Fractional

| empreendimento as disposictes consubstanciais nesta convengdo, que obrigam a todos os

i
i
i
1 . . ‘ . . g
| Resort, aprovam e reconhecem como normas imprescindiveis ao funcionamento do ?
Condéminos (proprietirios ou titulates de direito 4 aquisi¢io de fracdo/cota de unidade), |

5

|

{
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FICHA N° 3V

sucessores ¢ sub-rogados destes, bem como, ocupantes das unidades, seja a que titulo for, 4
qual passard assim a ser estruturada, visando regulamentar a relacfio entre os conddminos
multiproprietarios entre si, assim como a relagfio entre os condéminos e a administragio, na

forma a seguir: CONCEITOS — DESCRICAQ — CONCEPCAQ: Para maior

esclarecimento, as denominacdes dos sistemas de utilizagdo do empreendimento serdo assim

caracterizadas: Multipropriedade Condominial Imobilidria; Sistema condominial de

b3

aproveitamenic econdmico sobre imovel repartido em unidade de tempo, onde cada
coproprietdrio tem o direito de utilizar do mesmo de forma exclusiva e perpétua. No caso, o
apartamentos seréio divididos em 26 (vinte e seis) e/ou 52 (cinquenta e duas) fraqﬁésfcotas
imobilidrias, com modulos dc:‘tempo correspondentes, conforme memorial de incorporagh

da estruturag@io. Servicos Essenciais: Todos 0s servicos necessérios ao funcionamento dok

Condominics, considerada a finalidade para o qual foi concebido. Servicos Especiais:

Servigos de hotelaria complementares que os Condominios ou a Administradora explorard
ou nio, segundo a sua conveniéncia. Servicos Opcionais: Servicos de hotelaria, que of
Condominios ou a Administradora se obrigam a colocar & disposico dos condéminos

]

hospedes, usudrios e outros mediante, pagamento. Usudrio: Efetivo ocupante d

LC

apartamento a qualquer titulo, ai incluidos conddminos, héspedes, visitantes, e os respectivos

familiares, dependentes ou empregados. Titule I - Caracteristicas do Condomini

Multipropriedade {Lei 13.777/18); Capitulo I - Da Conformacio do Condominio e

Multiprepriedade: Artigo 1° - Os condéminos “poolistas”, proprietérios de unidad
imobilidrias discriminadas no artigo 6° que trata “DAS AREAS PRIVATIVAS E DASB
FRACOES DE TERRENO DAS UNIDADES AUTONOMAS DE USO EXCLUSIVO QUE
COMPOEM O POOL HOTELEIRO”, conforme previsto na Escritura Plblica de Convengib

do empreendimento imobilibrio, denominado Breezes Blizios Resort, inscrito no CNPJ sob b

(']

n° 11.461.279/0001-27, registrada no Livro 3 — Registro Auxiliar do Registro de Iméveis d

Armagio dos Bhzios/RJ sob o n° 133, instituem o Condominio em Multipropriedad

(]

denominado: “Buzios Fractional Resort”, Pardgrafo 1° - Ao Conselho de Representantes

revisto na Convengdio do Condominio Breezes Biizios Resort eleito na AGE de 27/04/1¢

3

para representar em “bloco™ as 222 Unidades Autébnomas, elencadas no Artigo 6° da
Convengdo do Condominio Edilicio Breezes Bizios Resort, doravante nomina

simplesmente, Condominio Breezes Bizios Resort fica outorgado poderes para promover
todas as formalidades administrativas necessarias para que a empresa contratada posda
sstruturar, eseriturar, comercializar e implementar o sistema de multipropriedade, ora
adotade pelo Condominic Buzios Fractional Resort, que doravante ¢€ nominadéo
simplesmente, “Bizios Fractional Resort”. Pardgrafo 2° - O Condominio eJ,En

multipropriedade “Buizios Fractional Resort” fica inicialmenie instituido sobre as 222

- S— e CONTINUA NA FIGHA 04 |
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critérivs definidos nesta Convengfio. Pardgrafo 5° -

unidades imobilidrias autbnomas, devidamente, discriminadas no artigo 6° da Convengfio do
Condominioc Edilicio - empreendimento imobilidrio denominado “Bre'ezéé. Bulzios Resort”,
situado no Ml.micipio de Armacao dos Buzios, Estado do Rio de Janeiro, registrada sob o n°
133 do Livro 3 — Registro Auxiliar do RGI do Cartério Unico, que estio definidas no Artigo
6° como: - DAS AREAS PRIVATIVAS E DAS FRACOES DE TERRENO DAS
UNIDADES AUTONOMAS DE USO EXCLUSIVO QUE COMPOEM O POOL
HOTELEIRO. Paragrafo 3° - As fractes das unidades auténomas que integram o

Condominic em multipropriedade “Buzios Fractional Resort” sfio indivisiveis, nfdo se

{ sujeitando a agdo de divisdo ou de extingio de Condominio, sem prejuizo para o direito real |
[ de laje, em expectativa, sobre as unidades auténomas ou em copropriedade. Ressaltado que

todas as unidades auténomas em regime de multipropriedade serfio entregues mobiliadas e |

equipadas. Os mobilidrios, equipamentos e utensilios a serem utilizados nos apartamentos
estdo relacionados nos ANEXOS que integram para todos os fins, a Pasta Técnica

disponibilizada no ato da compra e venda.” Pardgrafo 4° - A regra temporal para ingresso

das unidades residenciais previstas no artigo 7° da Convencfio do Condominio Breezes

| Buzios Resort aoc Condominie Bzios Fractional Resort s6 poderfio ocorrer conforme os

Para implementagdo do sistema de
multipropriedade as unidades auténomas integrantes do sistema de multipropriedade -
regulado por esta convengio é necessrio que o proprietdrio apresente termo de adesdo ao
sistema de multipropriedade, em até 180 dias, contados do registro da presente convengio
dirigido ao cartorio de registro de imdveis com a devida apresentagdo da certiddo negativa
de 6nus do imével objeto de multipropriedade e declaragdo de quitagio com o Condominio
Buzios Resort. Artigo 2° - Os coproprietarios em multipropriedade no Condominio Blzios
Fractional Resort ficam submetidos ao regime instituido pela Lei n° 13.777/18, CC, pelas
disposigbes das Leis n° 4.591/64 e 8.078/90, sem prejuizo ao direito real de superticie aqui
concedido para a entidade associativa dos investidores instituidores, conforme as regras €
termos de uso dos espagos comuns ja definidas no ambito da Convengao do Condominio do
empreendimento imobilidrio, denominado Breezes Buizios Resort, conforme disciplinado nos
seguintes regramentos: I - Convengdes (aqui entendidas como Convengfo Original:
Convencio do Condominio Breezes Buizios Resort e Convenglio Espelho: Convengfo do
Condominio Buzios Fractional Resort atinentes ao Condominio em Multipropriedade); I -
Regimento Iuterno; 111 - Regulamento de Uso; IV - Conlrato de Estruturagfo (fractional); V
- Contrato de Administra¢iio e VI — DeliberacGes, compromissos firmados pelo Condominio
Buizios Resort com a entidade associativa de representagao dos conddminos e outros termos

de cooperagio e compromissos que ensejaram a instituigdio da multipropriedade. Paragrafo

- O Regimento Interno ¢ o Cronograma de Uso serfio por instrumento particular,
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aprovades pelo Conselho de Representantes, no momento da contratacio da empresa
estruturadora, o Cronograma de Uso s6 podera ser alterado com a aprovagdo de 2/3 dos
conddminos habilitados a votar. Pardgrafo 2° - Considerando as catacteristicas especiais do
sistema de multipropriedade insliiiu.{'do por esta Convengdo, sua administragfo serd exercida
por pessoa juridica que dentre suas finalidades tenha atribuiciio de promover administragio
hoteleira, serd contratada em conformidade com as regras fixadas por esta Convengiio & ou
deliberacfio de assembleia geral, que se dedicaré as relacées entre os condominios/usuarios e
a gesifio econdmico /financeira dos recursos e dos meios necessérios a administracio, do
sistema de multipropriedade, Pardgrafo 3° - O administrador s6 podera ajustar o Regimento
Interno quanto aos aspectos estritamente operacionais da gestdo da multipropriedade. Artigo
3" - Os condfminos do Breezes Buzios Resort e os condéminos do Buizios Fractional Resort
reconhecem c¢omo normas imprescindiveis ao funcionamento do empreendimento as
disposigGes consubstanciadas nas respectivas Convengdes ¢ seus termos de compromissos |
que obrigam a todos os compromissarios compradores, todos os proprietdrios de unidades
autdbnomas, coproprictarios em multipropriedade e todos os usudrios e convidados, os quais
se comprometem a cumpri-la, por si e por seus sucessores a qualquer titulo. Capitule IT —

Das Descrictes e do compartilhamento das partes comuns e exclusivas: Artigo 4° - O

Condominio Blzios Fractional Resort € composto pelas dreas de uso comum definidas no
Artigo 2° da Convenglic de Condominio do Breezes Buzios Resort, inscrito no CNPJ sob o
n® 11.461.279/0001-27, registrada no Livro 3 — Registro Auxiliar do Registro de Iméveis de
Armago dos ‘Buzios/R] sob o n° 133 sobre as quais serio definidas regras de
compartilhamento de uso no Regimento Interno, do sistema de multipropriedade, |
barmonizando o interessss dos novos conddminos e usudrios do Condominio Bulzios
Fractional Resort ¢ a entidade associativa prevista no Art. 48 das Disposictes Transitoria da|
Convengdo do Condominio Buzios Resort, titular no direito de explorar e adaptar o “direito}
de superficie” em atividades sustentaveis, conexas e conflitanies com o sistema de
multipropriedade. Tal entidade poderd desenvolver nos condominios atividades culturais,
lazer/desportivas, econdmicas sustentéveis, projetos de geragio de energias renovaveis el
acomodagdes funcionais, sempre visando o emprego e renda da comunidade buziana, e,
especialmente, para fazer cumprir as imposigBes da legislagiio socioambiental, inclusive

lutar pela certificagfio da praia de Tucuns como Bandeira Azul, dentre outros assuntos.

Capitule UI - Das Fracbes em Muitipropriedade das partes autbnomas; Artige 5° -
Também poderio aderir ao sistema de multipropriedade os condémines proprietarios de
unidade nfo integrautes do “pool”, tidas como residenciais, que estdo identificadas e
discriminadas no artigo 7° da Convengdo do Condominio Edilicio - empreendimento

imobilidrio denominado “Breezes Blizios Resort”, condiciio que serd preenchida e declarada

CONTINUA NA FICHA ()i
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F Condomuma Biizios Fractional Resort. Pardgrafo 1° -
‘Lei

| autbnoma -

apos andlise do niimero de adesdes a0 novo modelo ora propo'é't'o as fragdes imobiliarias, a
serem definidas e identificadas ao final do termo de 180 dias, contados do registro da
presente convengao - tendo em conta a liberalidade prevista 13.777/18 - como integrantes do
Conforme define o Art. 1.358-C da
13.777/18: Multipropriedade é o regime de Condominio em que cada um dos
proprietdrios de um mesmo imével & titular de uma fragfio de tempo, & qual corresponde &
' faculdade de uso e 020, com exclusividade, da totalidade do imével, a ser exercida pelos
proprietdrios de forma alternada, sem prejuizo da expectativa ao direito real de laje,
concedido, a entidade associativa efou em favor do interveniente na instituicfio da
multiproprie@ade. Pardgrafo 2° - No regime adotado por esta Convencdo considera-se
multipropriedade o sistema pelo-qual o titulo de propriedade de um imével (unidade
poolistas) ¢ fracionado em 26 (vinte e seis) e/ou 52 (cinquenta e duas) cotas,
correspondendo cada qual a uma fragio da propriedade sobre a unidade imobilidria
autdnoma, sobre a qual haverd uma matricula para cada fragdo de tempo, na qual se
registrard e/ou averbard os atos referentes 4 respectiva fracfio de tempo, formando, assim, um
regime de Condominio entre cada adquirente, figurando estes, individualmente, como
coproprietdrios da unidade, aqui denominados multiproprietarios. Pardgrafo 3° - Cada uma
das fragBes imobilirias decorrentes do fracionamento em multipropriedade instituido sobre
as 222 (duzentas e vinte duas) unidades auténomas integrantes do “pool”, devidamente,

discriminadas no artigo 6° da Convengéio do Condominio Breezes Biizios Resort serd

- comercializada na modalidade de multipropriedade imobilidria por turnos de revezamento no

tempo, conforme definido nesta Convengéo, Regimento Interno e em consonincia com a Lei
13.777/18 e o Cronograma de Uso. Pardgrafo 4° - Cada uma das 107 (cento e sete) unidades

auténomas residenciais, nio integrantes do “pool” conforme artigo 7° da Convencio do

| Condominio Breezes Blizios Resort poderdio no prazo inderrogdvel - decadencial de 180
dias, contados do registro da presente conven¢do, mediante requerimento formal ao sindico

{ do Condominio Breezes Buzios Resort e/ou sob a chancela do Conselho de Representantes

dos “poolistas”, aderir a modalidade de multipropriedade e por consequéncia, ao

| Condominio Biizios Fractional Resort, sujeitos &s regras desta Convengdo, Regimento
{ Interno, Cronograma de Uso e demais normas que a complementam. Sendo que, apés a sua

| adesdo, passard a integrar obrigatoriamente o pool do empreendimento. Pariagrafo 5° - Para

definir a exata quantidade de Unidades Autdnomas que passardo a integrar ¢ Condominio

| em multipropriedade “Bzios Fractional Resort” serd preciso suceder o termo de 180 dias,

| contados do registro desta convengéio e/ou da contratagdio da empresa estruturadora, ao fin

do qual serdo computadas as adesBes compulsorias e facultativas, espelhando, assim, o novo

| mimero de unidades e/ou cotas/fracées com suas respectivas configuragdes ¢ conddminos
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sujeitos ao regime da multipropriedade ora instalado, mas pendente de condig@io suspensiva
com carater retro eficaz. Parigrafo 6° - Cada titular da unidade em multipropriedade tem a
propriedade individual de uma unidade na propor¢do correspondente a fragio/cota adquirida,
designada por duas referéncias: a espacial, que equivale & situacho/localizagdo no
empreendimento imobilidric denominado Breezes Biizios Resort, situado no Municipio de
Armacio dos Bizios, Estado do Rio de Janeiro, devidamente, caracterizada, no seu aspecto
fisico, representada por um ntimero ou o nimero do apartamento; e a temporal, que equivale
a situacdo da unidads mum determinado periodo do ano, para efeito de ocupagio e uso, de
acordo com o previsto no Cronograma de Uso. Paragrafo 7° - Assim, cada uma dessas
unidades autdnomas integrantes do “pool” sera dividida nominalmente, em 26 (vinte e seis)
efou 52 (cinquenta e duas) fracBes/cotas imobilidrias representadas por numeros que vao de

“17” a “26” e ou “1 a 527 fragdes estas que representam 1/26 (um vinte e seis avos) ou 1/52

(um cinguenta ¢ dois avos) da respectiva unidade “poolista” a que estdo vinculadas. Ficam‘
definidas como cota cabecel a fracdio de n° 26 e ou 52 que sfo reservada para fins de|
manutengio, conservacdo e compartilhamentos para o desenvolvimento de atividades
compativeis entre os condominios e o0s objetivos da associagdo inscrita no CNPJ
14.413.730/0001-29, reconhecida e ji credenciada, pelo Condominio Buzios Resort.
Pardgrafo & - As fragdes sdo indivisiveis, destinadas ao uso compartilhado enire os
multiproprietérios, os quais possuirfio direito de usi-la, inclusive com as instalagdes, osj
equipamentos e o mobiliario destinados a seu uso e gozo, pelo tempo determinado em sua
respectiva fracio/cota conforme definido no Cronograma de Uso Compartithado que integra
o Regulamento de Uso, sendo ambos, parte integrante desta Convengdo e em conformidade
com a Lei. 13.777/18. Pardgrafo 9° - O critério de divisfio de cada uma das fragSes/cotas,
portanto, & pela vertente temporal, de modo que, em termos de espaco, os adquirentes sao
titulares de 1 /26 (um vinte e seis avos) e/ou 1/52 (um cinquenta e dois avos) da totalidade
do imével, porém, em termos temporais, fica ajustado entre si, que somente utilizardo de 02
(duas) e/ou 01 (uma) semanas do ano destinadas & respectiva fragiio/cota. Pardgrafo 10° -
As semanas do ano de cada uma das fracBes/cotas estfio definidas nos termos do
Cronograma de Uso Compartilhado. Pardgrafo 11° - O calendério do Cronograma de Usc
Compartilhado por sua vez € ciclico, ou seja, a cada ano as semanas de uso de cada cota sg
alternam, completando um ciclo em 26 (vinte e seis) e/ou 52 (cinquenta e dois) anos,
momento em que automaticamente se inicia outro; estas alterndncias se repetem por 26

(vinte e seis) vezes efou 52 (cinquenta ¢ dois) anos, conforme definido no Regulamento de

]
Uso efou no Cronograma de Uso. Paragrafo 12° - As areas comuns do empreendimento,

1
i

bem assim unidades comercializadas no sistema de fragBes/cotas, em regime de

multipropriedade, serfio entregues mobiliadas e equipadas, de acordo com as especificacdes

CONTINUA NA FICHA !
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constantes do Compromisso de Compra e/ou nos Instrumentos de Cessées que relacionam os

mobilidrios, equipamentos e utensilios a serem utilizados nos aparfémentos,. e integram, para
todos os fins, a Pasta Técnica disponibilizada pelo(s) estruturante(s) e¢/ou administrador (es)
que seérdo '(iirorﬁﬁtente(s) Vendcdora(s), sob suas responsabilidades, exclusiva, aos
consumidores, adquirentes cessiondrios disponibilizados no ato da aquisicdio. Pardgrafo 13° |
- Com a instituigdo do Condominio em Multipropriedade, as fragSes/cotas seifio ’ .

comercializadas pela(s) empresa(s) em conformidade com a proposta(s), contrato(s)

aprovados para ao(s) estruturante(s) e/ou administrador (es) que serdo (Promitente(s)

Vendedora(s), até que todas estejam alienadas, ¢ que a realizagio destas alienacdes contars

com a anuéncia prévia de cada um dos proprietérios, aderente ao sistema de
multiprqpried‘adc efou critério deliberado em Assembleia Geral de condéminos ou de
entidade controlada pelos proprietdrios. Pardgrafo 14° - O Cronograma de Uso projeta no
[ tempo o direito do condémino usar, gozar ¢ fruir sua fragfio, em conformidade com o
calendario j4 definido no Regimento Interno. Artige 6° - A 26° efou a 52° fragio/cota (fracdo

de tempo) ¢ para efeitos desta Convencio denominada de “fracdio/cota cabecel”, e terd a

funcdo de promover feparos, manutencdo nas propriedades awténomas e atribuigdo de
J representagdo em assembleias dos Condominios, sem prejuizo, aos compromissos firmados
'k] pela entidade de representacio dos condéminos com o Condominio Breezes Brizios Resort,
incorporadora, construtora e estruturadores, que enssjaram a instituigdo do sistema de

multipropriedade. Qs integrantes do sistema de multipropriedade instituido pelo

toncenirar a representacfio na propor¢io nesta convencio definida para votacdo em bloco se

!

|

| Condominio Buzios Fractional Resort, em conformidade com a legislagio poderiio
;'

5 fazendo representar nas assembleias gerais pela cota cabecel, em conformidade com a
legislagio, sem prejuizo para critérios definidos no artigo 7° desta convengfio. Parigrato
| Priweiro. A(s) empresa(s) contratadas para estruiurar e/ou administrar o Condominio
; Buzios Fractional Resort, terfo o controle de no maximo G0% das 26 fragSes/cotas (fragiio
E de tempo) da totalidade das unidades autdnomas que integrarem o “pool” constituido pelo
5 Condominio em multipropriedade “Buzios Fractional Resort”, para estruturar efou

! administrar com compartilhamento de responsabilidades o Condominio, sendo vedada desde
| 14 a sua comercializagio a terceiros, com o intuita de garantir a estabilidade do sistema de 4

[ &

comercializagio em multipropriedade instituido, A Assoclacio de representagio  dos

conddminos - ou pessoas por eles designadas em assembleias efou nos termos de

compromissos - terfio a propriedade e a representacdo de no minimo 40% (quarenta) das 26

e/ou 52 fragdes/cotas (fracio de empo) da totalidade das unidades auténomas que |

integrarem o “pool” constituido pelo Condominio em muliipropriedade Buizios Fractional |

e

Resort, para compartilhar responsabilidades, de administragfo, de representacio  dos
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cond8minos, restando concedido o direto de real de laje, em expectativa sobre as unidades
autbnomas efou em copropricdade, bem como o direito de superficie, para o
desenvolvimento de atividades de hotelaria compativeis como o terceiro setor e para fazer
cumprir imposi¢tes da legislar;ﬁo socioambiental. Pardgrafo Segundo. A primeira semana
do més de abril e a segunda semana do més outubro, serfo destinadas aos reparos e
manutenciio das Unidades autbnomas integrantes do sistema de multipropriedade do
Condominioc Buzios Fractional Resort, nfo podendo ser utilizadas pelos condéminos
multiproprietérios. Pardgrafo Terceivo. A fracio definida como “frago/cota cabecel
(n°26)” efou (n® 52), constara da matricula referente a fracdo de tempo principal de cada
multiproprietdrio com ou sem matricula especifica, conforme disposto no Art. 2°, §12, da
Lei n® 13.777/18, e administrada conforme o seguinte critério: I - Até o limite de 60% das
fragtes/cotas, para as empresas de estruturagio efou administragfo, conforme definido no(s)
contrato(s); 1I - A Associacio de representagdo dos condéminos - ou pessoas por ela
designadas — serfio de proprictarios de no minimo 40% das fragBes/ cotas, aos
multiproprietarios, conforme definido no(s) contrato(s) e nos termos do(s) Instrumentos
firmados com as: Incorporadora, Construtora e Estruturadores do sistema de
multipropriedades. Paragrafo Quarto, Caso a “fragio/cota cabecel” nfo seja utilizada no
seu periodo destinado para manutencfio efou reparos nas unidades, a mesma poderd ser
locada no sistema de hospedagem efou de “pool hoteleiro” e os valores revertidos na
proporcionalidade e forma definida no Paragrafo Primeiro. Artigo 7° - Além das atribui¢des
ja definidas, a 26° e/ou 52° fragdo/cota (fragfio de tempo) do sistema de multipropriedade do
Condominic “Buazios Fractional Resort™, definida como cota cabecel, sem prejuizo para a
proporcionalidade j4 definida, em situagfes de necessidade de reparos emergenciais na
unidade habitacional que impega a utilizagéo da unidade por parte do proprietdrio no periodo
destinado a sus fracdo/cota, 0 mesmo poderd utilizar outra unidade que contenha as mesmas
caracteristicas e que esteja inserida no sistema pool de hotelaria sem custo. Caso néio tenha
nenhuma unidade disponivel, ele poderd utilizar a semana destinada & cota cabecel,
conforme, Artigo 6°, Pardgrafo Terceiro, I, desta convengdio e critérios definidos no(s)
contrato(s), cabendo & administradora a organizagio, a fim de evitar possiveis

constrangimentos; Capitulo IV — Das paries comuns: Artigo 8° - Constituem partes

comuns consubstanciadas de coisas e 4reas de uso comum dos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, acessérias e indissoluvelmente licadas &s unidades autonomas, tal como
definidas no art. 3° da Lei 4.591/64, assegurado o direito de superficie nas condigGes
estatuidas nesta Convengdo ¢ as normativas impostas pela Lei 13.777/18 - do Condominio

em Multipropriedade. Capftulo V — Da Destinacio e do Compartilhamento das

Diferentes Partes; Artigo 9° - As unidades definidas no Pardgrafo 5° do Artigo 5° desta
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Convenglio sdo destinadas especificamente a0 uso, conforme pardmetros e limites |
estabelecidos pela Lei 13.777/18, e por esta Convengdo, Regulamento Interno e recras

delinidas nos coniratos de estruturag@o e/ou administragio ¢ compromiszo assumidag cow a f

eatidade associaliva. Pardgrafo dnico. Assegurado o usdfivte pelos préviios conddminos
(ou convidados) ou comercialmente, para hospedagem, sendo vedado o uso, a conversio ou |
a adaptagdo destas unidades para quaisquer outros fins, néo previstos no Artigo 4° desta |
! Convengfo. Artige 10° - A estruturagio ¢ administracio do sistema de multipropriedade do | :
Condominio Buzios Fractional Resort serd com responsabilidade e comprometimento com |

sua funcBo social, promovendo agHo, através, p. ex., de parcerias destinadas ao

desenvolvimento sustentdvel da comunidade em que se situa o empreendimento, agindo em
harmonia e regime de colaboragfio, inclusive, com entidades do Terceivo Setof, para ofetecer
as melhores praticas de gestdo de hospedagem, adbtando, para tanto, sistema de
administragio e de intercAmbio do direito de uso com outros empreendimentos andlogos,
i visando & preservagdio do “pool” e a entrega de resultadas aos coproprielérios, empresas
{ parceiras, colaboradores, comunidade buziana, cidaddos dos entornos, como, alids, foi o
compromisso assumido com o projeto original, Pardgrafo tinico. Condominio Bizios
Fractional Resort obrigatoriamente integrard um sistema de administracio de intercAmbio, na

forma prevista no §2° do art. 23 da Lei n® 11.771, de 17 de sctembro de 2008, ceja do

periodo de fruicdo da fraghio de tempo, seja do local de fruigdo, caso em que a

responsabilidade e as obrigagbes da companhia de intercAmbio limitam-se ao contido na

T TR T

documentacdo de sua contrataglo pela administradora. Capitulo VI - Do uso das coisas e

sexvicos exelusivos e compartilhadas: Artigo 11- O condémino tem o direito de usar,

administrar e fruir de sua(s) fracio(Ges) imobilidria(s), de acorde com a destinagio
estabelecida e segundo melhor lhe convenha, sob a condicéio de nio prejudicar igual direito
dos demais, cbservando e fazendo observar, por quem fizer suas vezes na oclpegio, os
preceitos desta convengdio, nfo comprometendo ¢ ndo permitindo que outrem, por ele,

comprometa a solidez, a seguranga, a tranquilidade, a categoric e o nivel moral do

empreendimento condominial. Pardgrafo tnico. E vedada a introdugdio de modificagBes na
| estrutura interna das Unidades integrantes do Condominio do Bizios Fractional Resort, sem
| deliberacio de Assembleia Geral efou fora das condigbes estabelecidas na época da

estrutiragao do  sistema de multipropriedade. Artigo 12. As dreas ' comuns sdo

compartilhadas entre os condominios para de uso de todos os condéminos, nos termos da lei,

desta Convengdio e da Convengio do Condominio Breezes Biizios Resort, inserito no CNPJ

sob o n° 11.461.279/0001-27, registrada sob o n° 133 do Livro 3 — Registro Auxiliar deste

AAA 16589210
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compartilhamento de uso com os condéminos integrantes do sistema de multipropriedade do
Condominio Biizios Fractiona! Resort definidos nesta Convengéo. Paragrafo 1° — As areas
comuns sfo inaliendveis, indivisiveis ¢ indissoluvelmente ligadas ao conjunto do edificio,
podendo a superficie ser explorada e/ou adaptada pela entidade associativa dos investidores
instituidores, para o desenvolvimento de atividades culturais, lazer/desportivas, econdmicas
sustentéveis e projetos de geraciio de energias removéveis e acomodagdes funcionais,
conforme Artigo 4°, desta Convengio, nio podendo ser alteradas ou substituidas para outras
finalidades ser o consentimento expresso dos Conddminos que representem no minimo 273
(dois tergos) da sua totalidade. Pardgrafo 2° - A exceglio feita as partes de ingresso restrito,
dreas comerciais e de eventos observando que todas essas dreas devem permanecer sempre
livres e desimpedidas, inobstante o direito de cada condémino de usar ¢ fruir das utilidades
préprias das coisas, desde que isso ndo prejudique igual direito dos demais condéminos e
usuérios, nem as condicGes materiais, e a destinagdo dos Condominios. Paragrafo 3¢ - Sdo
consideradas de acesso restrito s &reas comuns destinadas & prestagdo de servigos aos
usuArios dos Condominios: Breezes Buzios Resort e Biizios Fractional Resort, bem como as
sreas consideradas de risco, as dependéncias destinadas aos empregados, e as dreas de
ingresso limitado por determinacfio da Convengdo do Breezes Bizios Resort, Nestas areas a
visitagio por conddminos e usuérios ¢ condicionada & autorizaglo prévia do sindico e/ou
administradora. Pardgrafo 4° - A administradora ou seus prepostos recolherdio, a deposito
do empreendimento, quaisquer objetos que sejam deixados indevidamente nas areas comuns,
0s quais serfio restituidos mediante o pagamento de multa cabivel e/ou descartados apds 180
dias. Artigo 13 - A ocupagfo & o uso das unidades fracionadas e das areas comuns ficam
sujeitas &s normas desta Convengfio, do Regulamento Interno, compromissos € lermos
aprovados pelos condominios. Pardgrafo 1° - A exploragéio comercial das didrias dos|
apartamentos far-se-@ através da empresa Administradora do condominio. Pardgrafo 2° -
Tendo em vista a forma de operagiio do condominio em multipropriedade, ficard a cargo da
administradora, disponfvel ao sindico o sistema de reserva da fraglo/cota adguirida, que
funcionard através de meio eletronico ou fisico (em lugar designado pela administradora d¢
condominio), onde deverd o titular da fragio/cota entrar em contato com 0s meio
disponiveis para confirmagfo da utilizacdo da unidade autdnoma no periodo definido nc
Cronograma de Uso Compartilhado, com antecedéncia minima de 15 dias. Caso no period
estabelecido o multiproprietario nio manifeste o desejo de usufruir da unidade, bem como
indique quaisquer outros (familiares, amigos, ete.) para a sua utilizacéio, a referida unidadi
ficard disponivel para locacdo através do pool, sendo 0s valores recebidos pela locagde

repassados ao multiproprietdrio titular, descontadas as taxas devidas a administradora.

CE

Pitulo 11 — Direitos, deveres e proibicfes dos Condéminos Multinroprietirios. Artigo 1
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- Sem prejuizo dos deveres impostos pela Lei 13.777/18 & _irﬁposi'ti'\.fa a estrita observéncia
das normas aqui previstas e tudo quanto possa interessar a0 uso e gozo geral dos espagos,
dcpc:-udéncia;_s__ & serventias comuns, tudo fica subordinado as rearas das convengdes, do
1'egui-amehto:'inbcrno, dos termos de compromissos assumidos pelos condominios conexos

com as convengdes € contratos. Capitulo T — Des Direitos do Condéminos

Multiproprietdrios. Artigo 15 — Constituem direitos dos conddminos, multiproprietarios,

além daqueles inerentes ao direito de propriedade e uso regulamentado pela Lei 13.777/18,
efou em outros dispositivos previstos ou conexos com esta Convengdo. 1. Usar, gozar ¢

dispor da parte de sua propriedade exclusiva como melhor lhe aprouver, desde que figuem

respeitadas as disposicBes desta convengdo, de forma também a, dentro ou fora de seu
apatrtamento, ndo prejudicar igual direito dos demais condéminos e a ndo comprometer a
satde, a higiene, a scguranga, o sossego dos demais conddéminos, além do bom nome do
empreendinmento condominial ou de sua marca fantasia. IL. Usare gozar da Area de Lazer ¢
das partes comuns dos Condominios e dos blocos, desde que nfo inipecam idéntico uso ou
gozo por parte dos demais conddminos, com as mesmas testricoes da alinea anterior: IIT.
Examinar, na sala do sindico dos Condominios ou na presenga do preposto do sindico ou a
quem ele designar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragio ¢ pedir
esclarecimentos; IV. Utilizar os servigos comuns oferecidos pelos Condominios, inclusive os
de portaria ¢ estacionamento, desde que nfio perturbe a sua ordem nem desvie os empregados

para servigos particulares; V. Participar e votar, por si, quando fracio/cota através do seu
I gos p P P q G

Cabecel (representado pela fragho/cota n® 26 ou 52), desde que esteja cuite com as

obrigacdes condominiais, em: a) assembleia geral do condominio em nmultipropriedade, e o

voto do multiproprietério, representado pelo Cabecel, correspondera & quota de sua fracfio de

tempo no imovel; b) assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e o voto do

multiproprietdrio, representado pelo Cabecel, correspondera 4 quota de sua fragdo de tempo

em relagdo 4 quota de poder politico atribuido & unidade auténoma na respectiva convengio

de condominio edilicio, Bazios Breezes; VI. Registrar em livro proprio ocorréncias,
reclamagdes, criticas, sugestdes, discorddncias ou protestos, inclusive contta @
| administragfio, quando reputadas prejudiciais ao Condominio ou que afetarem direito seu;

VIL Receber avisos, comunicagdes e convocagdes, dos Condominios, no enderego que

mdicar prévia e expressamente ao sindico, inclusive endereco eletrdnico (e-mail); VIII.

Denunciar formalmente administradora irregularidades observadas na funcionamento da

multipropriedade; IX. Alienar a fracdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte,

a titulo oneroso ou gratuito, ou onerd-la, devendo a alienacfio e a qualificagfio do sucessor,

ou & oneragdio, ser informadas ao administrador; X. Ceder a fragio de tempo em locagio ou |

3 & L o ‘ e ]
comodato; XI. O Regulamento de Uso ¢ o instrumento de aquisi¢iio da fragfo determinaric
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obrigatoriaments o nimero méximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o
imovel no periodo correspondente a cada fragiio de tempo, sendo obrigacdo do usudrio
obedecer este nimero; Pardgrafo Unieo - Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sédo
equiparados aos multiproprietdrios os promitentes compradores ¢ os cessiondrios de direitos

relativos a cada fragio de lempo. Capitule TI — Das Deveres dos Condominos

Mulfiproprietirips: Artigo 16 - Compete ao sindico, a administradora e todos os

condbminos e, por extens#o, a todos os usudrios do empreendimento, a qualquer titulo: L
Cumprir, fazer respeitar ¢ fiscalizar a observéncia integral do disposto nesta convencio; 1.
Dar 4 respectiva unidade o uso previsto nesta Convengdo, abstendo-se de usd-la de forma
nociva ou prejudicial ao sossego, & salubridade e & seguranga do empreendimento
condominial ou dos seus ocupantes e usudrios, s6 utilizando aparelhos, instrumentos on
objetos sonoros, com moderagio; I Responder por danos causados ao imével, as
instalagdes, aos equipamentos e ao mobiliario por si, por qualquer de seus acompanhantes,
convidados ou prepostos ou por pessoa por ele autorizadas; IV, Comunicar imediatamente
ao administrador os defeitos, avarias e vicios no imével dos quais tiver ciéncia durante a
utilizagho; V. NHo modificar, alterar ou substituir o mobilidrio, os equipamentos e as
instalagdes do imével; VL. Manter o imdvel em estado de conservagio e limpeza condizente
com os fins a que se destina e com a natureza da respectiva construgio; VII. Franquear e
facilitar o acesso a sua respectiva unidade autdnoma, a prepostos do sindico ou da
administradora, devidamente identificados, para examinar ou reparar defeitos ou ocorréncias
passiveis de afetar o apartamento ou bangald ou qualguer outra dependéncia do
empreendimento condominial, ou de incomodar qualquer dos seus usuérios; VIII, Usar o
imdvel. bem ¢omo suas instalagSes, equipamentos e mobilidrio, conforme seu destino e
natureza; IX. Consignar em contrato de locag@o, comodato, cessfo, alienagfo a qualquer
titulo ou de promessa de venda ou de venda de unidade e/ou fracgio, a obrigagio do locatério,
comodatario, czssiondrio, alienado ou promissario comprador ou comprador, de respeitar
integralmenie es'a ConvencZo e demais normas Internas dos Condominios e demais
unidades imobiliz t'as integrantes do empreendimento condominial. X. Desocupar o imdével,
impreterivelmente. 1té o dia e hora fixados na convengio de instifuicio em multipropriedade
sob pena de multa diaria, fixada em assembleia; X1, Agir sempre de modo a preservar o
valor, a categoria e o renome do empreendimento condominial; XII. Manter
permanentemente atualizado o enderego onde receberd comunicagfes e avisos do sindico
e/ou administradora, especialmente os enderecos eletrGnicos que serfio considerades como
meio formal de comunicagfo. XIIL. Desocupar a unidade na data e horario previsio no
cronograma de uso compattilhado, sob pena de estar promovendo desorganizagdo no sistema

de multipropriedade adotado por esta convengfo. XIV. Concorrer, na proporgéo fixada pa:a'
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a sua unidade, solidariamente, para as despesas condominiais Tf'--équuelas aprovadas em
assembleia ¢ necessirias a conservacdo, funcionamento, Iiiﬁpeza e seguranga do
emprcendimcnto .condominial, inclusive para o seguro ds stes, qualquer quec seia a sua

atureza; XV Suportar; na mesma proporgéo, solidariamente, os 6nus a que estiverem ou
XVI. Zelar,

responsabilizando-se pessoal e solidariamente, pelo comportamento das pessoas que, a

~ficarem sujeitos o empreendimento condominial em seu conjunto;
qualquer titulo, ocupem suas unidades autbnomas e, bem assim, das que, com seu
beneplécito, ingressarem no empreendimento condominial, arcando com eventuais multas
decorrentes da infragio dessas pessoas as normas desta convengdo; XVIL Abster-se de
realizar obms nao deliberadas em Assembleias Gerais, sem prejuizo das demais vedagdes e
limitacGes desia convengdo; XVIIL Exigir do sindico as providéncias que forem necessarias
para o cumprimento fiel da presente convengdo; XIX. Efetuar pagamento dos encargos
condominiais no local, prazo e forma determinada pela Administragdo e/ou Sindico; XX.
Agir sempre de modo a preservar o valor, a categoria e o renome do empreendimento; XXI.
Permitir a realizagdo de obras ou reparos urgentes na unidade autbnoma; Pardgrafo 1°— O
multiproprietdrio estard sujeito a: I — Multa, no caso de descumprimento de qualquer de scus

deveres; 1T — Multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizagdo do imével no

per{odo correspondente & sua fragfio de tempo, no caso de descumprimento reiterado de

deveres; Pardgrafo 2° — A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imével,

bem como suas instalagBes, equipamentos e mobilidrio, serd: I — De tedos

oS
multiproprietdrios, quando decorrentes do uso normal e do desgaste natural do imdvel: 11 —
Bxclusivamente do multiproprictério responsével pelo uso anormal, sem prejuizo de mulia,

quando decorrentes de uso anormal do imével. Titulo HI - Da Administragio do

Condominio em Multipropriedade: Artigo 17 - Considerando indissolubilidade do “pool”

imposta pela Convengio do empreendimento imobilidrio Breezes Bizios Resort, consoante
com o previsio § 2° do art. 23 da Lei n® 11.771/08, também caracteriza que como “pool” a
permuta e/ou intercdmbio do direito de uso entre sistema de multipropriedade, ora adotado
com a instituiciio do Condominio Bizios Fractional Resort, esta convengdo ratifica todos
atos, fatos e termos assumidos pelo Condominio Breezes Buzios Resort, inclusive.
reconhece a legitimidade da entidade associativa representativa dos instituidores e os termos
firmados com o intervenicnte para instituicdo desta convengfo.. Pardgrafo 1° - Para |
preservagio do “pool” € necessario que a empresa contratada para adiministrar o Condominio

Bizios Fractional Resort, seja capaz de promover o intercidmbio (52° do art. 23 da Lei 1

Pardgrafo 2° - Para estruturar o Condominio em Multipropriedade *“Buzios Fractional

Resort” com singularidade juridica e administrativa seriio inicialmente, contratados

11180 20m
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estruturadores com experiéncia, em multipropriedade e empresa administradora, com
experiéneia em hotelaria e intercAmbio ($ 2° do art. 23 da Lei n° 11.771/2008) pelo periodo
de 05 (cinco) anos, renovéveis. Pardgrafo 3° - O intercAmbio do direito de uso das fragdes €
de responsabilidade exclusiva da admini stradora, conforme definido na documentacio de sua
contratagiio e normas impositivas do Cédigo de Defesa do Consumidor. Pardgrafe 4° - A
administradora se dedicard as relagfes enire os condOminos/usudrios do sistema de
multipropriedade e da gestio econémico financeira dos recursos e dos meios necessirios 4
administragdo do sistema de multipropriedade, que dentre outras atribui¢fes definidas nesta
Convengéo caberd: (a) coordenar a utilizagiio do imével; (b) definir, nos sistemas de fragio
temporal varidvel, o perfodo de uso de cada um dos multiproprietdrios; (c¢) manter e
conservar o imdvel; (d) trocar ou substituir equipamentos ou mobilidrio; (e) elaborar
orcamento anual; e (f) cobrar as cotas de cada um dos coproprietarios, pagando as despesas
comuns (art. 1.358-M do CC). A execugiio de servigos efou atividades poderdio ser
desenvolvidas por outras entidades, ou terceirizadas, delegadas ou desenvolvida em
parcerias com o Condominio “Breezes Bazios, mediante contratos, termos de compromissos
e/ou cooperagio firmados com entidades do terceiro setor. Pardgrafo 5° - Sem nenhum
prejuizo ac desposto na Lei 13.777-18, visando o éxito na instituigio do projeto de
Multipropriedade deverfio ser implementadas no dmbito do Condominio Breezes Buzios
Resort, atividades em parcerias com entidades do Terceiro Setor comprometidas com a
sustentabilidade. Pardgrafo 6° - Os proprietarios de fragdes/cotas do Condominio “Biizios
Fractional Resort” integrantes do “pool” de locagio serfo sempre considerados ocupantes
transitérios, sendo a empresa administradora autorizada a assinar contratos de reservas
temporarios, usuais no turismo nacional e internacional, desde que as aludidas reservas nio
impliquem na ocupacfo, usa ou cessio de uso permanente ou por tempo indeterminado a
terceiros, bem como na preferéncia da respectiva reserva. Artigo 18 - Além das previstas
noutros digpcesitivos deste documento, constituem obrigagSes e responsabilidades do
Condominio: | - Fazer-se representar por sindico ativa e passivamente, em juizo e fora dele.
II - Admitir e despedir empregados, fixando-Thes ordenados, dentro dos limites legais €|
orcamentarios, e em conformidade cotm os acordos coletivos das respectivas categorias
profissionais, que poderfio ser formalizados através de uma instituicdio de emprego e renda
que contemple dentre seus objetivos, capacitagdo ¢ formagfo profissional em hotelaria,
turismo e eventos cultwais ¢ desportivos. III - Através de atos do sindico ou por seus
prepostes em conjunto com a administradora contratada promover a transiclio para o sistema
de multipropriedade. IV - Assegurar meios para viabilizar adesdes dos Condominios
residenciais, artigo 7° da Convencio do Condominio Breezes Btizios Resort ao sistema de

multipropriedade, garantindo a manutenco do “pool” existente conforme a sua finalidade. V
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- Arrecadar as contribuigSes mensais ou extraordindrias, impor as multas aplicaveis e
promover a cobranga judicial de umas e outras, quando necessario. VI — Em conjunto com a
administradora Escriturar o Livro-Caixa. VIl - Cumprir e fazer cumprir a lei, esta
Convan{;ﬁol::RegiAmenta Interno, Cronograma de Uso Compartilhado, as normas internas dos
Condomfnios e/ou da unidade tmobilidria (apartamento), e as deliberacdes das Assemble as,
notificando os Condomfnios da execugdo dessas tiltimas, VIII - Prestar contas apresentando
relatério ao fim de cada mandato e apresentar propostas de orgamento. IX — Adquirir bens e
promover atividades para os Condominios. X - Contratar o seguro obrigatério da edificacio,
contra fogo, inundagdo e quaisquer outros sinistros, e também seguro de responsabilidade
civil contra terceiros, exi gindo a discriminagfio do valor das diversas unidades auténomas na
apolice rcs‘pectiva que deverd conter cldusula que obrigue a reconstrugio do prédio, no
caso da sua destruigéio parcial ou total. XI - Manter em perfeito funcionamento e condigbes
de uso os equipamentos destinados a combate a incéndio, sob pena de sua responsabilidade
pessoal por prejuizos que resultarem de eventual omissdo. XII - Dar publicidade de suas
préprias decisdes afixando aviso e copia de atas de Assembleia no “Informativo Eletrénico™
do Condominio “Blizios Fractional Resort” e sala do sindico e ou administradora. XTIT -
Abrir conta corrente dos Condominios em estabelecimento bancario. Aplicar as receitas
disponiveis e guarda-las na condigdo de depositéria. XIV - Controlar a ocupagiio dos
aparlamentos nio pertencentes ao sistema de multipropriedade, acompanhamento da
movimenta¢do da recepgio, sob a inspegfio compartilhada dos Condominios sob controle da
administradora, consistindo em supervisionar e fiscalizar a ocupagio dos apartamentos que

sejam concedidos, desde que esta autorizagio de uso seja feita pelos proprietarios através de

documento por escrito, especificando o nome do usudrio, perfodo de permanéncia ¢ as

responsabilidades de pagamento das despesas opcionais. Caso o ocupante nio efetive os
pagamentos devidos, cabers ao proprietirio que autorizou o pagamento, arcar com o resgute
de sen débito. XV - Manter rigorosamente em dia e em ordem, os registros ¢ documentos
pertinentes ao Condominio “Biizios Fractional Resort” e & sua administragiio, guardando-os

pelo prazo determinado em lei. XVI - Fornecer aos Condéminos copias, certiddes ou

traslados de quaisquer documentos sob sua guarda, desde que o condémino solicitante
assuma os custos decorrentes. Pardgrafo 1° - O Condominio NAO sers responsabilizado por
furtos e roubos em geral. Pardgrafo 2° - O Condominio nio serd responsavel pela }
movimentacio de manobras dos veiculos nos estacionamentos, nem danos, avarias, roubos |
ou furtos, devendo os conddéminos efou usugrios zelar por seus veiculos abstendo-se

inclusive de deixar objetos no interior dos automéveis. Artigo 19 - O Condominio Breezes

Blzios Resort percebera taxa de administraciio a ser aplicada sobre as receitas mensais |

ordindrias e extraordindrias do Condominio, como remuneracio mensai dos respectivos |
= A - x h'
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servicos, para manutengfo do sistema de multipropriedade, ndo se confundindo referidos
encargos com as atividades decorrentes da administragio das unidades integrantes do “pool”
formado pelas unidades que integram o sistema de multipropriedade. Artigo 20 - A
exploragiio do “pool” formad;J pelo sistema de multipropriedade deverd ser Unica e
administrado conforme contrato aprovado em assembleia, em conformidade com esta
convengdo. Artigo 21 - Além de preservar as utilidades e as instalagGes gerais do
empreendimento condominial, que devem ser mantidas em boas condigdes, & disposi¢io de
todos os condbminos e usudrios dos Condominios cuidara também dos Servigos Bésicos,
Essenciais ¢ Obrigatérios, os quais sio irrenunciaveis pelos condominos, cujos custos
integram encargos mensais dos Condominios que serfio rateados entre os proprietarios, de
acordo com a modalidade de utilizagio. Pardgrafo Unico. Os servicos de portaria e
Lecepeiio diuturnos - serdo prestados indistintamente - aos Conddminos do Breezes Buzios
Resort & “Blzios Fractional Resort”, hospedes, usuarios “Day use”, conforme condigdes ¢
direitos concedidos e estabelecidos nesta Convengdo, no Regimento Interno no contrato de
administragio em multipropriedade ou termos de compromisse. Artige 22 - Os
Condominios por atos do sindico com anuéncia da administradora poderfio firmar
compromissos para execucdo de atividades, voltadas para o publico externo, assegurando
tratamento diferenciado aos conddminos, tais atividades nfio serfio contempladas pelo rateio
da taxa de Condominio, com custo apartado, sob demanda. Artigo 23 - Entende-se por: (a)
Servicos Essenciais: Todos os servicos necessérios ao funcionamento do sistema de
multipropriedade, considerada a finalidade do Condominio para a qual foi concebido; (b)
Servigos Especiais: Servigos complementares ao sistema de multipropriedade que poderio
ser explorados por terceiros, habilitados efou credenciados perante aos 6rgdos publicos
competentes ¢ autorizados pelos Condominios e por Servigos Opcionais: servigos de
hotelaria, que a administradora do sistema de multipropriedade se obriga a colocar a
disposicio dos coproprietdrios do sistema de multipropriedade. Parsgrafo Unico. Sdo
Servicos Bésicos, Essenciais e Obrigatorios: Recepglo e portaria diuturnos; Telefonial
interna, forga, luz, dgua e esgoto; Governanga bdsica em hordrio comercial (servicos de
limpeza basica da estrutura do apartamento); Troca e lavagem de enxoval (cama e banho) da
apartamento por 01 (uma) vez no minimo 02 vezes em cada semana;, Manuten¢io dog
enxovais de apartamentos; Substituicio dos enxovais de apartamentos, quando comprovadsa
a necessidade pela administradora, através de fundo especifico cobrado mensalmente dd
Condominio; Manutencio e conservagfio das unidades autdnomas (apartamentos), das dreay
comuns e &reas mistas, quando comprovada a necessidade, atraves de fundo especificd
cobrado mensalmente do Condominio; Limpeza e manutengdo das areas mistas, inclusive

Danheiros; Seguranca e vigilancia; Administragio interna (Secges de: Contabilidade, CPD},
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RH, Compras, Almoxarifado e Servigos Gerais). Titulo V. Do sindico: Artigo 24 -

Considerando que as é4reas e equipamentos de uso comuns setdio compartilhados entre os

Condomines dos Condominios: Breezes Biizios Resort e Bizios Fractional Resort, ficam

preservadas as demais regras ndo sujeitas ao sistema de multipropriedade nesta convenciio
estabelecidas, tais como os compromissos contratuais, associativo e termos cooperacio ja
assumidos e as regras convencionais impositivas aqui refletidas e mantidas. Pardgrafo
Unico - Considerando que os condéminos multiproprietirios do Biizios Fractional Resort
usardo as areas comuns definidas na Convengéo do Breezes Biizios Resort os conddminos

serdo representados por sindico comum  eleito pelo critério definido na convencio do

Dreezes Buzios Resort, sem prejuizo para as imposices da Lei 13.777/18 e com
remuneracio autdnomas, com adicional de até 05(cinco) saldrios minimos sobre sua
remuneragio, por forga de natural aumento de responsabilidades e atribui¢des. Capitulo I -

Atribuicdes do (a) sindico (a): Artigo 25 - Ficam preservadas as demais regras - nflo sujeito

ao sistema de multipropriedade - estabelecidas na Convenc¢fio Hseritura Pablica de

Convengfio do Condominio, empreendimento imobilidrio, Breezes Buizios Resort, 14

definidas & aqui espelhadas e mantidas. Artigo 26 - Em situagdes imprevistas deve o sindico
delerminar a administradora executar imediatamente as obras urgentes e cobrar, desde logo,

as colas partes nas despesas apresentando as Justificativas posteriormente, na proxima

assembleia-geral nos termos do art. 1.341, do CC. Pardgrafo rinico. Na falta de numerdtio
para a satisfacdo das despesas primordiais, o (a) sindico (a) mediante aprovagio do Conselho

de Representantes e/ou Conselho Consultivo e anuéneia da administradora poder arrecadar

4 verba necessdria, independentemente de autorizagio da assemblein. Titulo V — Daos

Encaroos, forma e proporcio das contribuicbes dos conddminos para as dlespesas

ordindrias e extraordingrias. Artigo 27- Cada conddmino concorrerd nag despesas de
Condominio, recolhendo, nos prazos previstos nesta convengio, a cota parte que the couber
em rateio, proporcionalmente a sua fracdo de cada multiproprietarios. Pardgrafo 1° - Dentre
oulras despesas necessarias & manutencfio € funcionamento do empreendimento condoiminial
enumera-se como exemplo, aquelas decorrentes das seguintes atividades ou encargos: ()
Execugiio dos servigos basicos e obrigatorios, definidos nesta convencio: (b) Impostos e
taxas incidentes sobre as partes comuns ¢ areas mistas; (c) Os Servicos de consultoria ou

assessoria (contabilidade, auditoria, informatica, assessoria juridica, ete.); e (d) Servicos ou

obras de emergéneia, limitadas a 70% (setenta por centc) do saldo de Fundo de Reserva;

dentre outros. Pardgrafo 2° - O Conddmino pagard o aumento de despesa a que der causa.
Pardgrafo 3° - A contribuicfio, para o custeio das despesas condominiais, fixada nessa

Convengéio ou definida em Assembleia Geral, além de constituir titulo executivo |

extrajudicial (NCPC, art. 784, X), também caracteriza obrigaciio de fazer, ¢ o seu |

NSRS o - cRGITAE ARG,

11 JAN, 2021

1 AAA 16589214




FICHA N° iy

REGISTRO — 133

inadimplemento sujeitard o Conddmino inadimplente ao processo executivo, além do
protesto na serventia extrajudicial em cartério competente para promover protestos. Artigo
28 - As contribuigdes dos condéminos para o custeio das despesas condominiais serdo até o
décimo dia atil do més Vigeﬁte.f Pardgrafo 1° - Cabe ap Condominio, via administradora
arrecadar as contribuicées dos conddminos, competindo ao sindico promover a cobranga
efou execucdo judicial das cotas atrasadas. Pardgrafo 2° - Os Promitentes compradores e
cessionérios (condémino) que nfo pagar sua contribui¢io no prazo previsto ficarfio sujeitos a
multa de mora de 2% (dois por cento), mais a taxa que estiver em vigor para a mora do
pagamento de impostos devidos 4 Fazenda Nacional, sobre o valor do débito, conforme
aitigo 406 do CC. Pardgrafo 3° - Na hipétese de inadimplemento, por parte do
multiproprietaric, da obrigacdo de custeio das despesas ordindrias ou extraordindrias, €
cabivel, na forma da lei processual civil, a adjudicagdo em favor do Condominio Breezes
Buizios Resort, da fragio de tempo correspondente, em conformidade com o artigo 1.358-5
do CC e tais fragtes ficarfio sob administrac8o das pessoas definidas no art. 7°, 1l desta
convenglio. Artigo 22 - Além da multa aplicivel, as cotas nas despesas de Condominio
vencerfio correcfio monetdria “pro rata” com parimetro no Indice Geral de Precos de
Mercade (IGPM) ou outro que seia utilizado para substitui-lo, e juros de 2% (dois por cento)
ao més desde o dia do vencimento daqueles encargos até final liquidacfio e, ainda, nos
termas do art. 395, do Cédigo Civil, honorarios do advogado do Condominio, que também
serdo devides, na base de 20% (vinte por cento). Pardgrafo Primeire - Apos 30 (frinta) dias
de atraso no pagamento da taxa ordindria ou extraordindria do Condominio e, exauridas
todas as possibilidades de acordo amigéaveis, o débito serd ajuizado e os direitos do
condbmino sobre a fragfo em Multipropriedade terd todos os servigos hoteleiros integral otf:
parcialmente suspensos, a critério da administradora até liquidag3o do débito, ndo cabendg
ao condémino inadimplente o direito de fazer ou mandar fazer esses servigos. Pardgrafo
Segunde - Poderd o Condominio efetuar a locagdo da unidade habitacional do condéming
inadimplente & usar dos recursos financeiros af obtidos para abater os débitos condominiais
de qualquer natureza. Artigo 30 - O condémino que aumentar, seja por culpa, dolo, ou poﬁl
motivo de seu interesse, as despesas comuns, deverd pagar no devido tempo, 0 €Xcesso & que
der causa, sob pena de perda do direito de voto e demais cominagdes desta convengéo
Pardgrafo Unico - A reparagiio de danos causados as 4reas comuns, por condémino ov
usuarios de apartamentos e &reas autdnomas, a qualquer titulo, serd cobrada do proprietaric
da unidade auténoma responsivel, sendo o custo decorrente acrescido de uma taxa d
administracio de 10% (dez por cento), sem prejuizo das demais penalidades previstas nest
convencéio. Artigo 31 - Poder4 o sindico exigir que administradora proceda imediatamente

conserto das instalacBes de que se originem vazamentos ou infiltragGes de agua ou esgota,

— : CONTINUA NA FICHA, , .
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! tanto no interior das unidades autbnomas como nas dreas de. uso comum. Quando o

vazamento ocorrer dentro de uma unidade auténoma, seu pyepri‘eiiéri"ﬁ' reembolsara as
despesas ao ﬁpndpnﬁnio, acrescidas da taxa de expediente de 10% (dez por cento). As
‘ despesas ¢ tazsas de expedientes nfio reembolsadas dentro de 10 (dez) dias serfio acrescidas
| de multa de 10% (dez por cento), mais juros de 2% (dois por cento) ao més pro rata die ¢ |
corregdo monetdria pelo IGPM ou outro indice que venha a substitui-lo incidentes desde o
dia de vencimento do prazo de reembolso. Se a infiltragdo tiver origem em &rea comuin,
poderd o condomino, que se sentir prejudicado, mandar efetuar o conserto, exigindo o |

reembolse pelo Condominio, no mesmo prazo, atribuindo-se a este as mesmas cominagdes

E em caso de atraso. Pardgrafo 1 - A reparagio de danos causados as AREAS COMUNS,
E por Condémino ou usudrios de APARTAMENTOS, a qualquer titulo, serd cobrada ao
i proprietario da fracdo/cota respectiva, sendo o custo decorrente acrescido de uma taxa de
i expediente de 10% (dez por cento) como enunciado acima, sem prejuizo da cobranca da
f multa acaso aplicivel. Pardgrafo 2° — No caso de unidade em multipropriedade, a reparagio
| sera cobrada do multiproprietdrio, cujo direito de uso corresponda 4 data em que o dano for 5 :
: causado. Em caso de impossibilidade de identificaco da data, a reparacio serd cobrada de

todos os multiproprietirios da unidade. Pardigrafo 3° — S¢ serfio permitidas modificactes

nas unidades integrantes do sistema de multipropriedade para conformar o direito real de

o proprietario dificultar a execucfio do conserto pagard, ao dono do apartamento prejudicado,

@

|
L

|

- ou ao Condominio (se a drea prejudicada for de uso comum), a multa equivalente a 3 (trés) § Il

!
!
E laje, em favor da entidade associativa e/ou do interveniente na instituicfo. Pardgrafo 4° — Se
i
| \
| !
| u

vezes a cota condominial vigente no Condominio Breezes Buzios Resort na ocasido, | mh!ﬂ
| corrigida até a data do efetivo pagamento, além das custas e honorarios de advogado, no |
! caso de agfoe judicial para obriga-lo a permitir as reparagdes necessdrias. Pardgrafo 5° - 0]
| empreendimento condominial e o condémino prejudicado, isoladamente ou eml
| litisconséreio, terdo legitimidade para propor a referida acdo. Pardgrafo 6° - Pedir-se-4 ao
juiz, em acdo cautelar de producfio antecipada de prova, que designe perito para, no prazo
méximo de oito dias, ou menos, nos casos de urgéncia, comparecer ao local e apresentar

relatorio prévio das avarias ¢ das obras necessarias para repard-las. A vista desse relatorio,

solicitar-se-d ao juiz que determine a imediata execugfo do conserto pela administradora,

cabendo a sentenca definir o responséavel pelas despesas, com os acreéscimos especificados

nos pardgrafos primeiro e segundo deste artigo. Artigo 32 - As obras que interessarem
higidez do empreendimento condominial, ou o servico comum, serfio feitas com o concurso

pecunidrio de todos os proprietarios ou titulares de direito a aquisigao de unidades, mediante

| orcamento prévio aprovado em assembleia, podendo incumbir-se de sua execucgiio af

: i {
[ adminisiradora. Artigo 33 - A renincia de qualquer condémino aos seus direitos, de formaj
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alguma valera como escusa, para exonetd-lo de seus encargos. O muitiproprietdrio somente
poderd renunciar de forma translativa a seu direito de multipropriedade em favor do
condominio edilicio. Pardgrafe Gnico. A renincia de que trata o°caput deste artigo so €
admitida se o multiproprietario estiver em dia com as contribui¢es condominiais, com os
tributos imobiliarios e, se houver, com o foro ou a taxa de ocupagiio. Artigo 34 - A
exploracdo comercial dos apartamentos nio isenta os conddminos das suas obrigagSes,

ficando eles solidariamente responsaveis, perante o Condominio, pelos débitos contraidos

por aqueles a quem cederem o uso das suas respectivas unidades. Titulo VI - Da

Conformaciio das Assembleias Gerais dos Cond06minos: Artige 35 - Anualmente, no

primeiro trimestre, serd realizada a assembleia ordindria dos conddminocs, que devera tomar
conhecimento, examinar e resolver, pela maioria dos presentes, sobre o orgamento elaborado
pela administradora bem como sobre as contas relativas ao exercicio anterior e demais
assuntos de iﬁtcressc geral. Artigo 36 - As assembleias serfio convocadas pelo sindico por
carta simples; (b) mediante edital que serda enviado via “Informe Eletrénico™ dos
Condominios Btizios Resort e Buizios Tractional Resort e encaminhado por e-mail ao
enderego eletrbnico eu quaisquer outros “aplicativos” que ateste recebimento, informado
previamente pelo conddmino; Pardgrafe 1° - As convocagbes de assembleias, geral ou
extraordindria, deverfo ser feitas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias e poderdo
ocorrer fora do empreendimento condominial - em tal hipdtese as assembleias serdo na
Cidade do Rio de Janeiro - RJ. Paragrafo 2° - Havendo urgénecia a Assembleia Geral
Extraordinaria poderd ser convocada com antecedéncia de até 05 (cinco) dias tteis;
Pardgrafo 3° - E dever exclusivo do conddmino manter junto & Administragio enderego
residencial e enderego eletrdnico ou quaisquer outros “aplicatives™ que ateste recebimento,
devidamente atualizados para os quais poderfio ser enviadas as convocacGes a que alude o
caput deste artigo, sob pena de presumirem-se vélidas as convocagles enviadas aos
enderecos cadastrados. Artigo 37 - As assembleias extraordinarias serdo convocadas pelo (a)
sindico (&), pela administradora ou por um grupo de conddminos que representem pelo
menos a quarta parte dos votos totais. Artigo 38 - Salvo disposigdo contréria na lei e nas
convengdes deste empreendimento condominial, para que possam ser realizadas em primeira
convocagio, as assembleias ordinarias e extraordindrias exigem quérum minimo de uma
quarta parte dos votos totais. Na segunda convocagdo, a ser realizada pelo menos trinta
minutos apds, a instalagio dar-se-4 com qualquer niimero de condéminos presentes. Artigo |
39 — Qs proprietérios de fragiofcota (em sistema de multipropriedade) terdo direito a voto,
nas Assembleias, direito este que podera ser exercido por representagdo, por intermédio do
cabecel da unidade, na proporgio e forma prevista nesta Convengéio e no regulamento de

Uso, especifico do sistema. Cabera a administradora dar ciéncia e informar os demais

v . CONTINUA NA FICHA)




LIVRO 3 REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO AUXILIAR gt kL L.

Ay, Jose Bento Ribeirs Dantas, 2000 - Manguinhos - Armacgao dos Buzms-#R..L

Cep 28.950-000 - Telefax: {22) 2623-6093 - e-mail: dananx2@globo.com
REGISTRO - 133

representados das ocorréncias e deliberagdes tomadas em assembleia e decorrentes da
administragio condominial. Pardgrafo 1° - Conforme descrito no item anterior, o voto das
unidades (I:qimercializ_adas em multipropriedade serd contabilizado por apartamento,
| manifestado ;;ela cota CABECEL, cota nimero 26 (vinte e seis) efou 52 (cinquenta e duas),
representada, conforme, Artigo 6°, Pardgrafo Terceiro e critérios definidos nos termos do(s)
Instrumentos firmados com as: Incorporadora, Construtora e Estruturadores do sistema de
multipropriedades, contrato(s) ou com expressa anuénceia contratual das demais cotas/fracdes
que compfem o regime de multipropriedade da unidade auténoma. Paragrafo 2° -
Condéminos em débito ndo terfio voz nem voto nas Assembleias, exceto se comprovarem a
efetivaciio do deposito do montante devido ou, em caso de negociagfio do débito, estarem
‘rigorosamente em dia com as parcelas contratadas. Pardgrafo 3° - As votagses obedecerfio &
seguinte [ogica: as unidades auténomas em multipropriedade, com a totalidade de 26 (vinte e
seis) e/ou 52 (cinquenta e duas) fragdes/cotas cada, serfio representadas na proporcionalidade
pelo CABECEL, titular da cota/fracdo, correspondente com direito a 01 (um) voto,
representando seus multiproprietarios nas assembleias e junto a administragiio. Pardgrafo 4°
- Se uma fracdo/cota de unidade vier a pertencer a diversas pessoas, por sucessio ou
qualquer outra forma prevista em lei, essas deverfio eleger uma dentre elas, para representa-
las diante dos demais conddminos, mediante mandato especial, sob pena de suspensio
tempordria dos direitos e vantagens assegurados pela presente Convengfo. Artigo 40 - As
Assembleias serfio presididas pelo (a) sindico () ou por condéminos eleitos por aclamagiio e

secretariadas por pessoa indicada pelo presidente e aprovada pelos presentes. Artigo 41 - As

. | |
deciséies tomadas nas assembleias serfio comunicadas pelo (a) administrador (a) ou pelo |

sindico (a), obrigando a todos os condémines indistintamente. Paragrafo 1° - Até 15

(quinze) dias ap6s a realizagdo das Assembleias a administradora colocara a disposigho dos

“A=zsociACAD dos-Nolarios

Esdo-EStado

condéminos, no escritdrio do Condominio ou via de meio eletrénico, extrato da ata, por ela |

prépria autenticada, ¢ dele fornecerd c6pia a guem o solicitar. Paragrafo 2° - Havendo
manifestacdo formal contriria 4 aprovagiio do texto da ata, sera ela tomada como recurso
para a proxima Assembleia, se assim o requerer o impugnante. Parigrafe 3° - A

interposiciio do recurso de que cuida o item anterior nfo suspende a decisio nem mesmo

relativamente ao impugnante que, entretanto, podera exercer o direito de convocagéo de |

Assembleia Geral para aprecid-lo. Artigo 42 — Fica estipulado o quérum de 1/3 dos |

conddminos para a deliberagdo de adjudicaglo da fragdo de tempo na hipétese de

inadimplemento de respectivo multiproprietdrio, conforme Art. 1.358-P, bem como 0 mesmo

guérum para a deliberagéio de alienagéo, pelo condeminio e/ou entidade de representacéo dos

conddminos, da fragio de tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do respectivo

multiproprietérios, devendo ser convocada assembleia especifica para dleuSSE{G do tema.
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Titulo VII - as Contribuictes e dos Fundos: Artige 43 - Para atender as despesas com as

obras de conservaciio e reformas, nfio previstas no orgamento, ficam instituidos 03 (trés)
fundos de reserva cuja contabilizagio obedecera ao mesmo critério das outras contas do
Condominio, e a suas receitas serfio langadas em contas bancérias distintas, conforme sua
origem e finalidade. Artigo 44 - E obrigat6ria a manutencio de um Fundo de Reserva, que
serd constituido das seguintes verbas: I - Pela taxa de 10% (dez por cento) sobre a
contribuiciio dos condéminos; 11 - Pelas multas por infracfo desta convengdio e do regimento
interno; I1I - Pela aplicagio financeira do proprio capital do fundo de reserva. Artigo 45- O
Fundo de Reserva Especial de Mobilia e Equipamentos criado com foco especifico para
troca de mobilidrio, enxoval e equipamentos internos dos apartamentos com duragio de 05
(cinco) e percentual e base de incidéncia a serem definidos em assembleia geral ou
extraordindria. Artigo 46 - O Fundo Especial de Manutengdo Ordindria a ser criado
objetivando a manutengdo, pintura interna e externa da drea comum, bem como, & troca de
gases dos aparelhos de ar condicionado, com duragfio permanente e percentual e base de

incidéncia a serem definidos em assembleia geral ou extraordindria. Titulo VIIE - Da

Alteracio da Convenciio: Artigo 47 - As decisGes que visem a modificar esta convengio

somente terfio valor se tomadas e aprovadas por 2/3 (dois tergos) dos votos no dmbito dos
condominios. Tais decisBes, nfio poderdo ser por votagiio em bloco e/ou por representagio de
“cota cabecel” bem como o texto alterado, devera ser averbado no Registro de Imdveis

competente. Titulg IX -~ Da Contratacio de Seguro do Empreendimento Condominial

Artigo 48 - O empreendimento condominial serd segurado pelo valor aprovado em comum
acordo entre sindico e administradora por meio de companhia de comprovada idoneidade
contra incéndio cu qualguer outro sinistto que o possa destruir no todo ou em parte, |
discriminando-se, na 2:llice, o valor de cada unidade. Artigo 49 - E licita a cada
condémino, individualmer'e ¢ s suas expensas, aumentar o seguro de sv» propria unidade
ou segurat as benfeitoriaz - -"horamentos por ele introduzidos na mes™ desde que tal ato
nfio implique em majoragfio para os demais condéminos. Artige 50 - Ocorrido o sinistro
total ou que destrua mais de dois tergos do empreendimento condominial, a assembleia-geral
se reunird dentro de 15 (quinze) dias e elegerd uma comissdo de trés cond6minos,
investindo-a de poderes para: I - Receber indenizagdo e deposita-la, em nome do
empreendimento condominial, no estabelecimento banedrio designado pela assembleia, ¢ no
qual seré aberia conta especial; IL - Abrir concorréncia para a reconstrugdo dos prédios ou de
suas partes destiuidas, comunicando o resultado a assembleial-geral para a devida
deliberacsio; III - Acompanhar os trabalhos de reconstrugéo até o finalj. representando og
condéminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e repartigdes ptiblicas. Artige

51 - Se a indenizagio paga pela companhia néo for suficiente para atender as despesas de
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reconstrugdo, concorrerdo os conddmines para o pagamento do faltante, salvo se a minoria

Ciacan-dos-Mot

se recusar a fazé-lo, caso em que cedera a maioria os seus direitos, na forma da lei, Artigo
5% - Qualquer deliberagdio que ndo seja a da fiel reconstrucdo do empreendimento
condominial, tal como eram antes, dependerd da aprovagdo de conddminos que representem,

no minimo, dois tergos dos conddminos. Titulo X - Da Transferéncia das Eracées em

Multipropriedade: Artigo 53 - A transferéncia do direito de nmltipropricdade e a sua

producdo de efeitos perante terceiros dar-se-do na forma da lei civil e ndo dependerio da
anuéncia ou cientificagéio dos demais multiproprietérios. Artigo 54 - O direito de preferéncia

na alienacdo de fragéo de tempo poderd ocorrer em favor das pessoas definidas no artigo 6°,

Paragrafo Terceiro, II, desta convengfio ou em conformidade com as imposi¢des da Lei

13.77718. Artigo 55 - O adquirente ser4 solidariamente responsdvel com o alienante pelas

obrigagdes de que trata o $5° do art. 1.358-J do Cddigo Civil (Lei 13.777/18) caso nio
obtenha a declaragfio de inexisténcia de débitos referente a fragdo de tempo no momento de
sua aquisicio. Titulp XT — MULTAS E PENALIDADES: 'Artigo 56 — Ao transgressor de

qualquer norma desta Coavengdo, do Regulamento de Uso ou de decisio irrecorrida ao

sindico, ou de deciséio da Assembleia Geral, serd imposta multa de valor irredutivel, igual a
uma taxa de contribuigio mensal, vigente no dia do pagamento da multa, além de ser o
faltoso compelido a se abster da pratica do ato ou, quando for o caso, desfazé-lo e, ainda, a
sofrer interrupgio dos servigos. Pardgrafo tinico — No caso do infrator ser proprietario de
unidade em sistema de multipropriedade, em obediéncia 2 isonomia, a multa serd igual 3
 taxa total da unidade e ndo apenas & sua parte na contribuiciio mensal. Artigo 57 — A multa
seré exigivel junto com a primeira contribuigiio mensal ou encargo que se vencer apds a sua

imposigdo, e o seu valor serd indissocidvel dessa contribui¢iio ou encargo, que poderfio ser

recusados, se desacompanhados da multa. Artigo 58 — As multas seréio cobradas em dobro E

no caso de reincidéncia, e se o faltoso perseverar na pratica da observancia da norma ou da

decisfio infringida, o Condominio poderd requerer, inclusive, a cominagio de pena

pecunidria didria prevista na lei processual ¢ivil, Titule XII - Dispesicaes Finais: Artigo 59

- U Condominio manterd, sob a guarda da administradora, além dos livros e papéis
indispensdveis 4 regularidade da sua existéncia e funcionamento do sistema de
multipropriedade, prontamente acessiveis ao sindico, os seguintes: I - Jogo completo das

plantas, projetos, memorial descritivo e demais documentos relativos a toda a edificacio,

inclusive das reformas, acréscimos e modificagdes efetivas. H ~ Livro de Atas das |
Assembleias. Il - Livro de Presenca dos Conddminos em Assembleias. IV - Livio de E
Registro ou sistema de guarda de endereco efou outros meios de contato com os
Condbminos. V - Livro de Registro de Ocorréncias e Reclamages, que ficard na Portaria, 4

disposigdio exclusiva dos Condémines e Usuarios, vedado a empregados e a quaisquer |
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terceiros, nele langar qualquer registro. VI - Fichas de Registro de Proprietarios e usuarios.
V11 - Livro de protocolo. VIII - Pastas individuais para arquivo de fichas, folhas de ponto ¢
demais documentes dos empregados. IX - Arquivo permanente dos documentos
comprobatorios do cmﬁprimem(; das obrigacdes fiscais, previdenciérias, trabalhistas, para
fiscais, etc., do qual cada administradora obterd recibo, quando passar O Cargo ao seu
sucessor; % - Certificados, termos de garantia, ap6lices de seguros, diplomas e documentos
similares. I - Calenddrio permanentemente atualizado, de eventos relacionados ao
exercicio de direitos e de cventuais defesas do Condominio, tais como: vencimento de
prazos de garantia/ prazos de prescrigio de obrigagdes, etc. Artigo 60 - O exercicio
finenceiro do Condominio coincidird conforme o critério definido na Convengéio do
Condominio Blizios Breezes Resort. Artigo 61 - A utilizagho das vagas de estacionamento
fica sujeita &s regras definidas na Convengéo do Condominio do empreendimento
imobili4rio, denominado Breezes Buizios Resort. Artigo 62 — As unidades em sisterna de
multipropriedade serdo representadas nas assembleias ordindrias e extraordindrias que se
realizarem, bem como perante a administragio do condominio, pelo seu CABECEL,
definida como a cota niimero 26, que pela unidade discutird e votara. Fica designado como
CABECEL de cada unidade, em regime de multipropriedade, o titular da fraglio/cota de
niimero 26, a qual serd representada conforme, Artigo 6°, Pardgrafo Terceiro e conforme
critérios definidos no(s) contrato(s) ou com expressa anuéneia contratual das demais
cotas/fragtes que compdem o regime de multipropriedade da unidade autdnoma. Parigrafo
Unico — O CABECEL nfio terd encargos condominiais e nfio sera responsdvel pelos encargos
condominiais dos demais multiproprietérios, que deverfio recolher ag importéncias de suas
cotas da unidade autdnoma, diretamente ao condominio. Artige 63 — A administragfo, a
quem cabera 2 execugdo operacional do empreendimento, serd exercida pela
Administradora, empresa que atua no ramo hoteleiro. Artigo 64 - Os casos omissos nestj
Convengic serdo resolvidos de conformidade com o que estabelece a Lei 13.777/18 «
interpretados conforme a Lei 8;078/90. Artigo 65 - Fica elcito o foro da cidade e comarca de
Armacio dos Buzios, RJ, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha ser, para dirimir toda e qualquer divida ou litigio entre condéminos, entre estes €
Condominio, ou quaisquer temas tratados nessa Convengdo, respondendo a parte vencida ne
demanda pelas custas e despesas judiciais ¢ pelos honorérios advocaticios do patrono de

parte vencedora. Titulo XIT - Ratificacdes e Revogactes. Artigo 66 - Os conddminos

subscritores da presente Eseritura de Convengdio outorgam poderes ao Sindico d
Condomfnio Blzios Resort para proceder as rerratificagdes para atender o direito de opeag
previsto no Artigo 5° desta Convenc#o e, entdo, definir a exata quantidade de unidade

imobilidrias que integram o Condominio Buzios Fractional Resort efou promover quaisquey
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oulros ajustes que sejam necessdrios para atender as eventtiaifi'éxi_géncias dos Cattérios ou
do Registro de Imoveis, com vistas ao registro do presente instrumento. Artigoe 67 — Ficam
aprovadas e ratificadas o teor da Convengéo que instituiu o Condominio Bizios Fractional
Resorte rév:alidas a representagdo dos Conselheiros — Conselho de Representantes, eleitos na
AGE de 27 de abril de 2019 e o mandato de sindico, subsindico e membros do conselho,
cleitos na AGE de 23 de margo de 2018 para exercerem para suas representagdes, conforme
os termos e as condigdes estabelecidos nesta Convengdio € na Convenciio do Condominio

Blzios Resort. Titnlo XIV - Das Disposi¢des Transitorias: Artigo 68 - Os Membros do

Conselho de Representantes que instituem e aprovaram nesta Assembleia Geral de
Condéminos a presente Convengdo, inclusive sob responsabilidade pessoal, declaram que a
legalidade do ato nfio poderd ser, alegada por seus representados, sem prévia anulagfo de
seus volos, jd que como representantes legalmente eleitos, para instituir e dar forma ao
sistema de multipropriedade se sub-rogam nos direitos e obrigagdes dos representados, razéo
pela qual - néo havendo vicio social ou de vontade nos votos em si. - A deliberagdo que
deles resulta oi{ resui,tara’. ndo podera ser impugnada; sob pena de abuso de direito e perdas e
danos por parte\fi'osljt representados em abuso do uso do processo”. Armagho dos Buzios,
30/12/2020. Eu, "3 '
94/20135), digitei e@t ri, Breu,
/ Interventora — Mat. ?j) 46 :(?u};]sc 'é

) bvo. (Custas - 12/2026 — Entel. RS &.
Y 11,271.69). A_.o'filiif}lﬂ' o /{jb(:‘u/fj,{ y Sqllo ele_trén_ilco DRV 2708w
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