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CONVENGAO DO CONDOMINIO <p—~ Escrevente
“PRO INDIVISO” RESORT DO LAGO

CAPITULO | - CONDICOES GERAIS

1.1. A presente Convencdo de Condominio “Pro Indiviso” é estabelecida pela S.P.E. RESORT DO
LAGO CALDAS NOVAS LTDA., Sociedade Empresaria Limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
20.269.496/0001-00, em Caldas Novas, Estado de Goias, na Avenida Caminho do Lago, s/n°, Gleba
10-D, Resort do Lago, CEP n°® 75.690-000, com Contrato Social de Constituigdo da empresa,
arquivados na Junta Comercial do Estado de Goias sob o N.I.R.E. n°® 52141413492, por despacho em
05/08/2014, neste ato representada por quem de direito, denominada INCORPORADORA.

1.2. A INCORPORADORA ¢ senhora e legitima possuidora da Area para construgdo urbana,
denominada “GLEBA 10-D”, situada na “Fazenda Santo Antonio das Lages”, no municipio de Caldas
Novas — GO, com area total de 37.656,82 m? conforme matricula n® 53.043, ficha 01, livro 02 do
Cartdrio de Registro de Iméveis e Tabelionato de Caldas Novas, do Estado de Goids. Imdvel esse que
se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus, quer seja legal, judicial ou convencional, taxas
e tributos. Sobre 0 mesmo esta sendo construido o RESORT DO LAGO, cuja especificagéo, descricdo
e demais dados relativos a ele integram o processo de incorporagéo, nos termos da Lei n° 4.591, de
16/12/64, registrado no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Caldas Novas, Goias, sob o
numero de Rl 08, Livro numero 02, Ficha numero 01, Alvara de Licenga para Construgdo nimero
2014001832/2014, Expedido em 30/07/2014, bem com Alvara de Licenga para Construgdo numero
2017001635/2017, Expedido em 04/12/2017, nos termos da Lei n° 4.591, de 16/12/64.

1.2.2. Para tanto, a INCORPORADORA desenvolveu projeto de construgdo do “RESORT DO LAGO”
e obedecera na construgdo o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Caldas Novas, neste
Estado, cujo memorial de incorporagédo e presente minuta da futura convencao de condominio, foram
desenvolvidas e aprovadas.

1.2.3. O “RESORT DO LAGOQO” é destinado ao uso misto (turismo, lazer e hospedagem) com 651
Unidades Auténomas, com a area total construida de 47.308,05m? metros quadrados.

CAPITULO Il - DOS IMOVEIS

2.1. O imovel objetivado no presente instrumento consiste nas Unidades Comerciais, bem como nas
Unidades Habitacionais Autbnomas e suas dependéncias que formam a Fracdo Ideal Indivisivel
especificada no CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
UNIDADE IMOBILIARIA, NO REGIME DE MULTIPROPRIEDADE (FRACOES/COTAS
IMOBILIARIAS), onde evidencia a transagéo imobiliaria ocorrida entre o PROMITENTE VENDEDOR
e o PROMITENTE COMPRADOR das Unidades Auténomas integrantes deste CONDOMINIO, melhor
descrito e caracterizado no Memorial de Incorporacdes.

CAPITULO Ill - OBJETIVO DO PRESENTE INSTRUMENTO

3.1. A presente Convengdo tem por objeto regular o condominio “pro indiviso” (“CPI’) sendo os
principios aqui convencionados obrigatérios aos CONDOMINOS, visando o interesse comum e as
relacdes entre eles.

3.2. Para os efeitos desta Convencgéo, adotam-se as seguintes definicdes e conceitos:

a) UH - UNIDADE HABITACIONAL (Apartamento). € a unidade habitacional integrante do
CONDOMINIO, a qual, fracionadamente é alienada aos CONDOMINOS, compora o CPI enire estes
ultimos.
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b) FRAGAO IDEAL INDIVISIVEL: é o titulo de direito real adquirido pelos multiproprietarios e
corresponde a uma fragdo ideal do bem. Ela ndo é divisivel fisicamente e cada fragdo concede o
direito a utilizagdo da multipropriedade, na sua totalidade, por um periodo determinado de tempo.

c) CONDOMINOS: sdo os cessionarios, promitentes cessiondrios, promitentes compradores,
proprietarios e os futuros proprietarios, titulares de dominio de fragdes das Unidades Auténomas.

d) UC — UNIDADE COMERCIAL (espagos comerciais): é a unidade integrante do CONDOMINIO, a
qual, podera ou néo ser é alienada pela EMPREENDEDORA, compora o CPI.

e) EMPREENDEDORA: é a empresa responsavel pela construcdo do empreendimento.

f) COTA CABECEL.: é a cota de numero 07 de cada unidade habitacional que tera direito ao voto nas
assembleias correspondente a respectiva unidade habitacional.

CAPITULO IV - OBJETO DA CONVENCAO, SEDE E ESTRUTURA DO CONDOMINIO

4.1. Constitui objeto da presente Convencdo, em conformidade com o artigo 1.314 e seguintes do
Cadigo Civil Brasileiro, bem como com as demais leis aplicaveis, a estruturagédo do Condominio Civil e
a disciplina das relagdes de direito e obrigagées entre os CONDOMINOS, decorrentes da propriedade
“pro indiviso”.

4.2. A administragdo do CPI tera sua sede neste municipio de Caldas Novas.

4.3. Os CONDOMINOS acordam e deliberam, nos termos do artigo 1.320 do Cédigo civil, que o bem
comum fique indiviso por prazo indeterminado, observado o estabelecido no item 7.3, abaixo.

CAPITULO V - DA PARTICIPACAO

5.1. Para todos os efeitos das relagbes condominiais "pro indiviso", a participacdo de cada um dos
CONDOMINOS no CPI é a representada por suas fragdes na propriedade comum, consistente na
fracdo que o mesmo tenha na Unidade Autdbnoma.

5.2. Na mesma proporgéo de suas fragdes na propriedade comum, os CONDOMINOS exercerdo os
seus direitos, utilizando a Unidade Habitacional pelo Sistema de Multipropriedade, adiante
estabelecido, respondendo pelas obrigagdes e despesas que forem atribuidas, a qualquer titulo.

CAPITULO VI - DOS DIREITOS E OBRIGACOES

6.1. Os CONDOMINOS, além do estipulado em lei e nesta convengdo, poderdo exercer direitos e
deverdo cumprir obrigagdes, a saber:

a.1) os CONDOMINOS poderdo alienar ou onerar a respectiva parte indivisa (fragéo da Unidade
Auténoma) e ceder a terceiros sua posse, independentemente de qualquer anuéncia ou
consentimento dos demais conddminos, que, outrossim, ndo obterdo qualquer preferéncia na
aquisicao;

a.2) os CONDOMINOS dever&o usar a Unidade Auténoma de acordo com as regras do Sistema de
Multipropriedade, adiante estabelecidas e do Regimento Interno do Empreendimento (o “Regimento”),
que faz parte integrante deste instrumento;

a.3) os CONDOMINOS participam de todas as despesas, ordinarias e extraordinarias do
CONDOMINIO na proporgdo da fragdo que cada um dos CONDOMINOS detém na Unidade
Autédnoma, salvo em relacdo as unidades comerciais que terdo sua taxa condominial definidas pela
administradora;

a.4) os CONDOMINOS deverdo ratear, na propor¢do da fragdo que cada um detém, todas as
despesas necessarias 8 manutengéo e conservagao das areas comuns, da Unidade Habitacionais, as
despesas com o consumo de agua e energia, IPTU, mobiliario e equipamentos, seguro, recepgao,
central de atendimento para intercambio, taxa de administragdo do condominio de 10%Adez por
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cento), fundo de reserva de 10% (dez por cento), taxa bancaria de emissé@o do boléﬁ?r%ﬁ?@ outras,

assim como com as obras que de comum acordo julgarem convenientes, de acordo com o Regimento
Interno;

a.5) os CONDOMINOS deverdo manter a destinagdo da Unidade Autbnoma a sua finalidade,
conforme estabelecido na Convencdo de Condominio, vedando-se utilizagdo diversa, ainda que de
forma temporaria e de pouca intensidade.

a.6) os CONDOMINOS deverdo contribuir mensalmente com a formag&o do fundo de reserva na
ordem de 10% (dez por cento) do valor da taxa condominial, sendo que seu valor sera cobrado em
conjunto com as despesas ordinarias e extraordinarias.

a.7) Dar a respectiva unidade o uso previsto nesta Convengéo, abstendo-se de usa-la de forma nociva
ou prejudicial ao sossego, a salubridade e a seguranga do edificio ou dos seus ocupantes.

a.8) Manter a forma e o aspecto das fachadas externas do prédio, inclusive evitando que o uso da
respectiva unidade altere a visdo que se tem do condominio do lado externo e nas partes comuns
internas.

a.9) Abster-se de usar quaisquer aparelhos, elétricos ou n&o, destinados a limpeza, conservacgao,
manutenc¢do, ou realizagdo de qualquer tipo de servico, doméstico ou n&o, assim como equipamentos
destinados a churrasco na area das sacadas.

a.10) Abster-se de: portar, carregar ou consumir alimentos e bebidas n&o comercializados pelos
estabelecimentos do Condominio nas areas comuns; langar ou depositar objeto nas areas comuns, ou
embaragcar o seu uso de qualquer forma; depositar em qualquer area do prédio, inclusive em unidade
auténoma, materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos, deteriorantes ou nocivos a seguranca, a
salde ou que possam acarretar aumento no custo dos seguros obrigatérios, estender roupa, toalhas
ou colocar qualquer objeto nas janelas, sacadas ou em outros locais visiveis do exterior, de modo que
fiquem expostos ao risco de cair ou prejudicar a imagem do Condominio; utilizar empregados do
Condominio para servigos particulares; usar ou ceder o uso da respectiva unidade para fim diverso do
previsto nesta Convengéo e Regimento Interno.

a.11) Usar as entradas e vias de circulagdes especificas para transporte de cargas e bagagens, e a
entrada e saida de banhistas, de conformidade com o regimento interno.

a.12) Franquear e facilitar o acesso a sua respectiva unidade auténoma a administradora ou a seus
prepostos, devidamente identificados, para examinar ou reparar defeitos ou ocorréncias passiveis de
afetar a propria unidade ou qualquer outra dependéncia do condominio, ou de incomodar qualquer dos
seus usuarios.

a.13) Comunicar imediatamente a administradora a ocorréncia de moléstia contagiosa em pessoa
ocupante de sua unidade.

a.14) Consignar em contrato de locagéo, de promessa de venda ou de venda de unidade e/ou fragéo,
a obrigagdo do locatario, promissario comprador ou comprador, de respeitar esta Convengao e o
Regimento Interno.

a.15) Efetuar o pagamento dos encargos condominiais no local, prazo e forma determinada pela
Administracao.

a.16) Agir sempre de modo a preservar o valor, a categoria e o renome do condominio.

a.17) Desocupar a unidade no horario previsto no regimento interno e regras de uso, sob pena de
estar promovendo desorganizagdo no Condominio em geral.

a.18) Nao permitir que pessoas néo hospedadas no Condominio adentrem ao mesmo € U jh
das partes comuns.
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6.2. E vedada a constituicdo de qualquer gravame ou oneragao pelos CONDOMINOS sobre a fragéo
da Unidade Autbnoma que cada um é co-proprietario.

6.3. Os CONDOMINOS s&o responsaveis pelos danos a que derem causa.

6.4. A EMPREENDEDORA podera conceder aos seus clientes tickets, sem qualquer remuneracéo, de
utilizacdo das dependéncias do Condominio, incluindo-se, mas nao se limitando, para fins de
utilizacdo do parque, lancha, bares e restaurantes, mesmo apos o periodo de concluséo das obras.

6.5. A ADMINISTRAGCAO a seu livre critério fixara o valor da taxa condominial das Unidades
Comerciais.

CAPITULO VIl - DO SISTEMA DE MULTIPROPRIEDADE

7.1. Os CONDOMINOS estabelecem que a utilizagdo da Unidade Auténoma seré realizada através do
Sistema de Multipropriedade, administrado por uma empresa especializada, a ser indicada pela
INCORPORADORA (a “Administradora”), sendo que no caso de troca da administradora a
incorporadora tera o direito de escolha da nova administradora. Esse direito sera mantido até que a
incorporadora receba integralmente a ultima Unidade Auténoma.

7.2. Cada fragdo da o direito a utilizagdo da Unidade Habitacional por um periodo determinado durante
o ano calendario, (“Periodo de Uso”), os quais deverdo ser utilizados na forma estabelecida no
Regimento Interno, integrante desta Convencéo.

7.3. Considerando o Sistema de Multipropriedade, os CONDOMINOS renunciam expressamente a
toda e qualquer faculdade de requerer a extingdo do CPl, mantendo-se indefinidamente o pacto de
indivisibilidade da Unidade Habitacional.

7.4. O Sistema de Multipropriedade sera gerenciado pela Administradora, de acordo com o
estabelecido no Regimento Interno, sendo entre outras atribuicdes a responsavel por:

a) gerenciar a manutencdo e conservacao das unidades habitacionais auténomas integrantes do
Sistema de Multipropriedade;

b) cobrar, ainda que através de empresas especializadas, a taxa de Condominio, correspondente as
despesas ordinarias e extraordinarias da utilizagdo, manutencédo e conservacao das unidades
habitacionais auténomas integrantes do Sistema de Multipropriedade e das areas comuns, além de
impostos e outras taxas (IPTU e outros) que incidirem sobre as unidades auténomas e demais
dependéncias privativas e comuns;

c¢) organizar os Periodos de Utilizagdo das unidades habitacionais auténomas integrantes do Sistema
de Multipropriedade;

d) gerenciar o sistema de pool hoteleiro.

7.5. A ADMINISTRADORA podera, mas ndo se obriga, a oferecer o servigo de locagéo das semanas
que o CONDOMINO n3o for utilizar, em seus periodos previamente reservados, através do sistema
pool de hotelaria, mediante ao pagamento de taxa de administracéo de 10% (dez por cento) sobre a
receita auferida com a locacao.

CAPITULO Vill - DO RATEIO DAS DESPESAS

8.1. Os CONDOMINOS, na proporgdo de suas fracdes ideais, participardo do rateio das despesas
ordinarias e extraordinarias da utilizagdo, manutencdo e conservacdo das unidades habitacionais
integrantes do Sistema de Multipropriedade e das areas comuns, nos termos desta cgnvencéo e
demais instrumentos juridicos a ela vinculados.

CAPITULO IX - DA ADMINISTRACAO
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9.1. As partes estabelecem que a administragdo do CPI sera exercida pelo sindico e pela
administradora, conforme previsto no Regimento Interno, em cujas cldusulas e condicdes os
CONDOMINOS desde ja ficam integralmente sub-rogados, obrigando-se a cumprir e fazer cumprir, por
si, seus herdeiros e/ou sucessores, a qualquer titulo.

9.1.1. O mandato do sindico sera de 2 (dois) anos, cabendo reeleig¢do.
9.1.2. O sindico, pessoa fisica ou juridica, podera n&o ser condémino.

9.2. A Administradora, pessoa juridica, sera indicada pela incorporadora/empreendedora e contratada
pelo sindico e exercera a administragéo, com poderes de sindicancia do Condominio outorgados pelo
sindico, sendo que as condigbes de seu contrato serdo negociadas pela
incorporadora/empreendedora.

9.3. Além das previstas em lei ou em outros dispositivos desse documento, constituem obrigacées e
responsabilidades do sindico:

a) Representar o Condominio ativa e passivamente, em juizo e fora dele;

b) Admitir e despedir empregados, fixando-lhes ordenados dentro dos limites legal e
orcamentario, e em conformidade com os acordos coletivos das respectivas categorias
profissionais;

c) Arrecadar as contribuicdes mensais ou extraordinarias, impor as multas aplicaveis e promover
a cobranca judicial de umas e outras, quando necessario;

d) Escriturar o Livro-caixa;

e) Cumoprir e fazer cumprir a lei, esta Convencéo, Regimento Interno e regras de uso;

f) Prestar contas da sua administragéo, dela apresentando relatério ao fim do mandato;

g) Contratar o seguro obrigatério da edificagdo, contra fogo, inundagcdo e quaisquer outros
sinistros, e também seguro de responsabilidade civil contra terceiros, exigindo a discriminacdo
do valor das diversas unidades auténomas na apdlice respectiva — que devera conter clausula
gue obrigue a reconstrucao do prédio, no caso da sua destruicdo parcial ou total;

h) Manter em perfeito funcionamento e condicdo de uso os equipamentos destinados a combate a
incéndio, sob pena de sua responsabilidade pessoal por prejuizos que resultarem de eventual
omisséo;

i) Abrir conta corrente do Condominio em estabelecimento bancario. Aplicar as receitas
disponiveis e guarda-las na condicio de depositaria;

j) Manter rigorosamente em dia e em ordem, os registros e documentos pertinentes ao Edificio,
ao Condominio e a sua Administracéo, e responsabilizar-se por sua guarda até obter recibo de
quem a suceder no cargo;

k) Obter prévia e expressa autorizagdo da incorporadora/empreendedora para a pratica de ato
que importar renuncia a qualquer direito, ou assun¢ao de obrigagdo para o Condominio, de
natureza diversa das habituais ou de valor superior ao prego de 20 (vinte) salarios minimos;

I) Fornecer aos Conddminos copias, certidées ou traslados de quaisquer documentos sob sua
guarda, quando solicitados formalmente, assumindo o conddmino solicitante os custos
decorrentes;

m) Transferir via procuragéo publica a administradora os poderes de representacdo e as fungdes
administrativas, sem anuéncia da Assembleia, nos termos do §2° do art. 1.348 do Cédigo Civil.

9.4. O sindico e a Administradora (enquanto gestora/sindica do Condominio) poderao ser destituidos
de suas fungdes por decisdo de 1/2 (metade) + 1 dos votos das cotas cabecel presentes, obtidos em
Assembleia Geral Extraordinaria especialmente convocada para esse fim.

9.4.1. A Administradora (enquanto gestora/sindica do Condominio) podera ser destituida de suas
funcdes por decisdo da incorporadora/empreendedora.

9.5. A Administradora percebera a titulo de remuneragédo pelos servicos prestados a importancia
equivalente a 10% (dez por cento) dos valores arrecadados mensalmente com as taxag-condominiais

A 5
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ou outro valor fixado pela Assembleia Geral ou pela incorporadora/empreendedora, para gerir o
condominio, ndo se confundindo referidos encargos com as atividades decorrentes da administracéo

das unidades habitacionais. O valor em questao sera tido como despesas e nessa ordem incluidos no
calculo da taxa condominial.

CAPITULO X - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

10.1. Os temas objeto de deliberacdo e os assuntos que extrapolarem da competéncia do sindico e da
Administradora, serdo decididos em Assembleias Gerais, convocadas pelo Sindico, pela
Administradora ou por Condéminos que representem no minimo 1/4 (um quarto) dos votos, observadas
as seguintes formalidades e prescrigdes:

a) As Assembleias Gerais Ordinarias serdo realizadas anualmente, e as Assembleias Gerais
Extraordinarias sempre que se fizer necessario, convocadas com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias corridos, mediante edital, que sera afixado no "Quadro de Avisos" do Condominio
e enviado aos condéminos através do e-mail cadastrado;

b) Havendo urgéncia a Assembleia Geral Extraordinaria podera ser convocada com antecedéncia
de até 02 (dois) dias uteis;

c) Os conddminos detentores das cotas cabecel adimplentes presentes a Assembleia se
identificardo e, em seguida, assinardo o Livro ou Lista de Presencas, indicando a respectiva
unidade e/ou fragédo das quais sdo proprietarios ou procuradores, sob pena de ndo poderem se
manifestar;

d) Os procuradores entregardo a mesa diretora dos trabalhos, para arquivo, procuragéo
especifica,;

e) Conddminos detentores da cota cabecel que estejam em débito com o condominio, n&o terao
voz nem voto nas Assembleias, exceto se comprovarem a efetivagdo do depodsito do montante
devido ou, em caso de negociagdo do débito, estar rigorosamente em dia com as parcelas
contratadas;

f) O Presidente da Assembleia observara, rigorosamente, a pauta da reunido, ndo sendo
permitido discussdes sobre topicos ndo previstos no edital, assim como exigira objetividade e
civilidade dos presentes, na discussdo dos temas em debate fixando, de comum acordo com
os presentes, o tempo destinado a manifestagdo de cada um;

g) Sera mantido arquivo numerado dos documentos, propostas e declaragées de votos
apresentados a Assembleia, depois de serem eles rubricados pelos integrantes da mesa
diretora dos trabalhos;

h) Aos retardatarios é vedado propor matéria que ja tenha sido decidida;

i) Na auséncia do condémino a EMPREENDEDORA podera deliberar e votar em nome do
mesmo em razdo dos poderes outorgados no CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA, NO REGIME DE MULTIPROPRIEDADE
(FRACOES/COTAS IMOBILIARIAS).

j) As votacdes obedecerdo a seguinte légica; cada cota cabecel tera direito a 01 (um) voto.

10.1.1. Todos os apartamentos terdo a cota imobilidria (fragéo) cabecel, que sera a de numero 07,
assim como, sera a unica cota imobiliaria (fragdo) que detera representatividade e voto da unidade
auténoma junto a todas e quaisquer assembleias gerais ordinarias ou extraordinarias do condominio.

10.2. A Assembleia Geral do CPl somente podera ser instalada, na hora marcada, se estiverem
presentes em primeira chamada os condéminos cujas fragdes ideais correspondam a 50% (cinquenta
por cento) + 1 das cotas cabecel ou, em segunda chamada, com qualquer nimero de condéminos das
cotas cabecel, de acordo com a Lista de Presenca.

10.3. Os conddminos detentores das cotas cabecel poderdo se fazer representar nas Assembleias
através de procuradores ou prepostos, cujos instrumentos de mandato ou de preposicdo serdo
respectivamente apresentados, para efeitos do item 10.2, supra, no ato da assinatura da Lista de
Presenca, devendo o correspondente instrumento ser anexado a Lista de Presenca.

10.3.1. As deliberacdes dos condéminos detentores das cotas cabecel seréo tomad
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simples dos condéminos detentores das cotas cabecel, conforme estabelecido no item 10.2, acima,
observado, ainda, o disposto no item 7.3, acima.

10.4. As Assembleias serdo convocadas nos termos desta Convencdo mediante edital afixado no
“‘Quadro de Avisos" da administragdo ou pelo e-mail cadastrado de cada condémino detentor da cota
cabecel, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos, e seréo realizadas em local e horario
a ser designado na convocagao.

10.6. No edital de convocacgdo constara, ainda que abreviadamente, a ordem do dia, sobre a qual
deliberardo os presentes.

10.7. As Assembleias ser&o presididas pela Administradora ou pelo sindico, a qual escolhera, entre os
presentes, o secretario, que lavrara a ata dos trabalhos no livro proprio.

10.7.1. As atas dever&o ser assinadas ao final de cada Assembleia pelo presidente e pelo secretario e
registradas em Cartério, no prazo maximo de 07 (sete) dias, contados de sua realizag3o, das quais
serdo extraidas copias que o Presidente da Mesa providenciara que seja publicada no "Quadro de
Avisos" da administracdo que fica no condominio, no prazo de 20 (vinte) dias, para que tomem
conhecimento e cumpram as deliberagdes tomadas em Assembleia Geral.

10.8. A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada na segunda quinzena do més de agosto
especificamente para:

a) Apreciar o orgamento anual proposto pela Administradora;

b) Eleger o Sindico sem remuneragdo, com mandato de 2 (dois) anos;

c) Apreciar as contas da Administragéo, relativas ao ano anterior:

d) Resolver assuntos de interesse do Condominio, que Ihe forem submetidos;
e) Apreciar as resolugbes da Administradora.

10.9. As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas nos casos previstos nesta Convencéo
e na lei, e sempre que a natureza do assunto o exigir.

CAPITULO XI - DO INADIMPLEMENTO

11.1. No caso de descumprimento pelos CONDOMINOS, de quaisquer das obrigagdes previstas nesta
Convencéo, Regimento Interno e Regras de Uso, a parte interessada devera comunicar ou notificar,
por escrito, a outra parte, alegada como infratora, para o cumprimento da obrigacdo de forma
imediata. Dispensa-se a notificagdo em caso extremos.

11.2. O CONDOMINO que, apés devidamente notificado, quando néo for o caso de dispensa, persistir
na infrag@o a qualquer dispositivo desta Convengéo, Regimento Interno ou das normas impostas pela
administradora, ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1/3 do salario minimo vigente, sem
prejuizo de responder pelas perdas e danos a que der causa.

11.2.1. Na hipétese de a infragdo referir-se a obrigagdo pecuniaria (taxa condominial e multas), o
CONDOMINO infrator ficara sujeito ao pagamento do valor atualizado, segundo o indice INPC, ou
outro indice que venha a substitui-lo, da obrigag&o, acrescido de multa 10% (dez por cento) sobre o
valor atualizado da obrigagéo, além de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, devidos a contar
do vencimento da obrigagdo, até sua efetiva quitacdo, bem como honorarios advocaticios de 20%
(vinte por cento), ainda que a cobranga se dé apenas no ambito administrativo.

11.2.2. Na hipétese de a infragdo referir-se a obrigagdo pecunidria (taxa condominial e multas), o
CONDOMINO infrator podera ter seu nome (CPF) protestado e incluido nos orgaos de protecdo ao
crédito, por exemplo, SERASA e SPC, entre outros.

11.3. Enquanto o CONDOMINO permanecer inadimplente, inclusive em relagdo aos encargos a ele
imputados, todos os seus direitos pertinentes a sua qualidade de proprietario da Uni abitacional,
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em especial o direito de voto nas Assembleias, ficardo suspensos, aplicando-se, ainda, as clausulas e
condicdes estabelecidas nesta Convengéo e no Regimento Interno.

CAPITULO XIl - FUNDO DE RESERVA

12.1. E obrigatéria a manutencdo de um Fundo de Reserva, que sera constituido das seguintes
verbas:

a) 10% (dez por cento) do valor das taxas condominiais:
b) Multas por transgressdes aos dispositivos dessa Convengao ou ao Regimento Interno.

12.2. A contabilizagdo do Fundo de Reserva obedecera ao mesmo critério das outras contas do

Condominio, e a sua receita sera lancada em conta bancaria distinta, conforme sua origem e
finalidade.

CAPITULO XIll - RECURSOS

13.1. Das decisdes da Administragéo cabe recurso ao Sindico, no prazo de 15 (quinze) dias.

CAPITULO XIV - AREAS COMUNS

14.1. Areas comuns sdo aquelas como tais definidas no artigo 3°, da Lei 4.591/64 e, em especiais, as
seguintes; acesso de veiculos; piscinas, playground, circulagdes, rampas, jardins/floreiras e vagas
para estacionamento rotativo de veiculos, destinadas ao uso de proprietérios, hospedes e usuérios do
empreendimento; o terreno onde se levantara a edificagéo, bem como as suas fundagées, o teto, os
compartimentos dos medidores de luz e 4gua, os acessos sociais e de servigo, os halls de circulagdo
nos pavimentos tipos, area de circulagdo de veiculos, as marquises dos acessos principais, as rampas
para pedestres, as escadas e circulagdes, casa maquinas, casa de bombas, reservatério de agua,
barriletes, troncos de encanamento de &gua e esgoto, instalagdes elétricas e telefonicas e quaisquer
outras dependéncias néo consideradas de uso privativo.

14.2. Algumas areas comuns tém acesso restrito, nelas s6 podendo ingressar as pessoas que
portarem autorizagdo da administradora. Sdo elas: areas administrativas em geral, depésitos,
compartimentos para medidores de luz e 4gua, casa de bombas, estagdo de tratamento de agua e
estagéo de tratamento de esgoto e outras caracterizadas pela administragdo como tal.

CAPITULO XV - DISPOSICOES GERAIS

15.1. As normas desta Convencéo obrigardo os CONDOMINOS e seus sucessores, a qualquer titulo,
bem como os futuros adquirentes de fragtes ideais da Unidade Auténoma, e sdo celebradas com
carater irrevogavel e irretratavel.

15.2. Obrigam-se os CONDOMINOS a cumprir e fazer cumprir esta Convencdo e os demais
instrumentos juridicos a ela vinculados.

15.3. Os CONDOMINOS se comprometem a cumprir todas as obrigagdes tributarias, previdenciarias,
trabalhistas, administrativas, civis € comerciais ou de qualquer outro género, incidentes sobre suas
atividades, obtendo ainda todas as permissées, licengas, e demais documentos necessarios e tudo o
que possa afetar a outra, responsabilizando-se pelos danos e perdas que sobrevenham do
inadimplemento das respectivas obrigagdes perante o Fisco ou outras atividades.

15.4. As notificagbes seréo feitas por escrito e enviadas via e-mail no enderego eletrénico das partes
indicado no preambulo da promessa de compra e venda.

15.4.1. Em caso de mudanga de seus enderecos (fisicos e eletrénicos), obrigam-se os CONDOMINOS
a comunicar o fato, 8 Administradora e a INCORPORADORA, por escrito, nos 30 (trinta) dias que se
seguirem a mudanca, sob pena de, em n3o o fazendo, reputarem-se _eficazes as
comunicagdes/notificagdes porventura remetidas para os enderecos (fisicos e eletropicos) constantes
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do pre&mbulo da promessa de compra e venda. avente

15.5. A presente Convenc&o néo sera interpretada de forma a que colida com as disposicdes a serem

convencionadas nos demais instrumentos complementares que regerdo a administragao,
funcionamento e fiscalizagdo do Condominio.

15.6. Fica autorizado o registro da presente Convengdo no Cartério de Registro de Iméveis desta
Comarca, as expensas do CPI.

15.7. Elegem as partes o foro da Comarca do Caldas Novas-GO, como Unico competente para dirimir
quaisquer_duvidas; 6es_ou pendéncias que se possa originar das relagdes condominiais
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