CONVENCAO DO “CONDOMINIC ENCONTRO DAS
AGUAS THERMAS RESORT”

Os Proprietarios ou promitentes compradores das unidades autébnomas
integrantes do CONDOMINIO “ENCONTRO DAS AGUAS THERMAS
RESORT?", construido na Avenida Caminho do lago com Alameda Chico Batata,
Gleba 2, Jardim Metodista - Caldas Novas - GO. CEP: 75.690-000, em terreno
com area total de 17.365,60 m?, devidamente registrado sob o R-3n°. 61.376,
Livro 02, Ficha 01 do Cartério de Registro de Imoveis desta Comarca, inscrito
no CNPJ/MF n° 24.321.110/0001-13, vém, instituir a presente Convencao de
Condominio na forma da Lei 4.591/64, da Lei 10.406/2002 e demais legislacao
em vigor aplicaveis a espécie, cujo, normas aqui dispostas, se comprometem a
acatar e submeter. A administragéo interna do Condominio também se regera
pelos Regimentos e Regulamentos previstos em Lei, além daqueles aprovados
em Assembleia Geral.

A Convengdo de “CONDOMINIO DO ENCONTRO DAS AGUAS
THERMAS RESORT", consubstanciada neste documento, que obriga a todos
os Condbébminos; multiproprietarios e ou n&o (proprietarios, promitentes
compradores ou titulares de direito de aquisicao de unidade), tem por finalidade
estabelecer as regras referentes a administracdo do Condominio, discriminar
as partes comuns e as autbnomas e tratar das demais matérias pertinentes,
estando assim estruturada:

PREAMBULC
CONCEITOS- DESCRICAQ - CONCEPCAO

O empreendimento denominado “Encontro das Aguas Thermas Resort”, é
um condominio turistico-imobiliario com servicos hoteleiros, composto por
unidades autbnomas, e sujeito aos dispositivos desta Convencao Condominial
do Regulamento de Uso e do Regimento Interno, os quais tém por objeto:

a) regular os direitos e as obrigacbes dos condéminos, visitantes,
convidados, e usuarios em geral;

b) estabelecer as regras a serem obedecidas quanto ac uso, gozo e
disposicao das coisas privativas e das comuns:

¢) disciplinar o uso fracionadc e a locagdo por temporada das unidades
habitacionais autbnomas;
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d) definir os limites, responsabilidades e prerrogativas da administracao
Condominio através da Administradora condominial;

e) estipular o fiel cumprimento, em beneficio comum, das normas
constantes desta Convencao de Condominio, do Regimento Interno, do
Regulamento de Uso, e das instrugdes ou regulamentos especificos que
forem definidos pela Administragcao do Condominio

Paragrafo Unico - O condominio sera composto de duas partes distintas, a
saber:

a) Partes de uso e propriedade comuns, e,
b) Partes de uso e propriedade privativas das unidades autbnomas.

I - Conceitos - Sdo os seguintes, os significados de algumas das principais
expressodes utilizadas neste documento, sem prejuizo daquelas estabelecidas
na Lei 4.591/64 e Caodigo Civil vigente:

a) Administragdo - Pessoa ou 6rgado encarregado da administracao do
Edificio ou do CONDOMINIO. Termo usado também para designar a
pessoa fisica ou juridica, contratada para administrar e fornecer Servigos
Hoteleiros;

b) Servigos Hoteleiros: recepc¢ao, governanca, gastronomia, seguranca /
portaria, manutencéo, lazer/recreacao, administracao, central de reservas
e locacao;

c) UH tipo apartamento - Cada uma das 384(Trezentos e Oitenta e Quatro)
unidades auténomas destinadas a habitacao/hospedagem;

d) Areas Comuns: Areas, equipamentos e instalacées de propriedade e uso
comum de todos os conddéminos, visitantes, convidados, e usuarios em
geral,

e) Condémino- Proprietario de cada uma das unidades autbnomas
integrantes dos Edificios, a saber. dos apartamentos através das cotas
imobiliarias (fracbes) destas adquiridas pelo sistema de venda
compartilhada, das unidades comerciais; lojas e Restaurante.

f) Hospede: Ocupante temporario ou eventual, de Apartamento;

g) Passante - Usuario de bens e servicos do empreendimento, sem
ocupacao de Apartamento.

h) “Pool”- Conjunto dos apartamentos representados nas cotas imobiliarias
(fracbes) destes, destinados a atividade de hotelaria, para exploracao de
hospedagem, remunerada ou nao, sob o gerenciamento da Administracao
ou de empresa por ela contratada. ﬁ
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1) Servigos Essenciais - Todos os servigos necessarios e indispensaveis
ao funcionamento do Empreendimento, considerada a finalidade para a
gual foi concebido;

j) Servigos Opcionais - Servigos nao incluidos na administracéo geral do
empreendimento e, portanto, pagos a parte na hospedagem, que o
Administrador se obriga a colocar a disposicdo dos usuarios do
empreendimento, mediante pagamento por guem os solicitar;

k) Servigos Especiais - Servicos complementares normalmente que a
Administracao explorara ou nao, segundo a sua conveniéncia.

|) Usuario — Efetivo ocupante de uma das unidades auténomas a qualquer
titulo, ai incluidos conddéminos, héspedes, inquilinos, e os respectivos
familiares, dependentes ou colaboradores e passantes;

m) Convengdo de Condominio - E o instrumento juridico que reune as
normas reguladoras do Condominio, de forma a conjugar a liberdade
individual dos condéminos e as restricdes impostas pelas normas legais e
contratuais que normatizam o uso coletivo;

n) Unidades Comerciais: Sao as seguintes: 04 salas comerciais e o
restaurante;

0) Cota Imobiliaria (fragdo) - E a fracdo correspondente a um determinado
percentual de uma UH auténoma, tipo apartamento, dividido em sistema
de Multipropriedade de uso sazonal, destinadas a residéncia temporaria
e/ou locacgao.

Il - Descricao do Empreendimento: O Empreendimento “Encontro das
Aguas Thermas Resort” & um condominio turistico-imobiliario-hoteleiro tipo
Resort, integrado por 389 (trezentos e oitenta e nove) unidades auténomas,
composto de 03 (trés) Edificios: Edificio Cais (128 apartamentos), Edificio Pier
(128 apartamentos), Edificio Porto (128 apartamentos), composto de
Pavimento Térreo, Primeiro Pavimento, Segundo Pavimento e Terceiro
Pavimento, com 384 (trezentos e oitenta e quatro) Apartamentos, sendo: 368
(trezentos e sessenta e oito) Apartamentos de 01 (um) quarto suite e 16
(dezesseis) Apartamentos de 02 (dois) quartos sendo 01 (um) suite,
comercializadas no regime de cotas imobiliarias (fracées), com destinacao para
hospedagens temporarias de lazer e recreacao, 04(quatro) lojas comerciais, 01
restaurante, e areas de uso comum, descritas no Memorial de Incorporacao.

O empreendimento contara ainda com ampla e moderna Portaria, constituida
de guarita, circulacao coberta e descoberta e demais instalacées; escritorios e
demais dependéncias da administracdo geral do complexo, quiosque,
vestiarios, instalagdes sanitarias, parque aquatico, distribuido em maodulos
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dentro do proprio conjunto, a fim de proporcionar mais conforto aos
coproprietarios e usuarios do complexo turistico, e, finalmente, jardins,
circulacbes e estacionamentos descobertos, de acordo com o Projeto de
Urbanizagao do Empreendimento.

Il - Concepgéo: O Empreendimento “Encontro das Aguas Thermas Resort”
foi concebido e estruturado para funcionar como um complexo turistico-
imobiliario-hoteleiro, o que exige administracao e caracteristicas operacionais
especiais, que possibilitem atingir os objetivos de propiciar praticidade,
conforto, seguranca e opc¢des de lazer e recreacao aos seus usuarios,
liberando-os das tarefas tipicas da administracédo e manutencao de um imovel
com destinacao para segunda moradia, fornecendo, instalacdes e servigos
proprios. Para isso, ele é dotado de instalactes especiais e conta com servigos
tipicos, descritos no Capitulo IV desta Convencao.

CAPITULO |
DAS AREAS COMUNS

Artigo 1° - Areas comuns s&o aquelas como tais definidas no art. 3° da lei
4.591/64, e, 1.331, paragrafo segundo do Cdodigo Civil, em especial as
seguintes: o terreno em sua totalidade; as fundacées, estruturas de concreto
armado e paredes perimetrais; areas de circulacao internas e externas, areas
de estacionamento para veiculos, halls e escadas; rede de esgoto; portaria
principal e de servi¢o, parque aquatico, instalagdes tronco de agua, esgoto, luz,
telefone e contra incéndio, até a ligacado com os ramais de cada unidade; todas
as demais instalagdes, dependéncias e equipamentos destinados ao bom
funcionamento do condominio nao consideradas de uso privativo.

Artigo 2° - As areas comuns terdo as destinacbes especificas de sua
designacao, sendo administradas pelo condominio, de acordo com a presente
convencao e destino da edificagao

Artigo 3° - As Areas Comuns sao inalienaveis, indivisiveis e indissoluvelmente
ligadas aos Blocos e aos Conjuntos do Empreendimento, nao podendo ser
alteradas ou substituidas sem o consentimento expresso de Condéminos que
representem, no minimo, 51% (cinqiienta e um por cento) da sua totalidade.

Artigo 4° - Algumas Areas Comuns t&m acesso restrito, nelas s6 podendo
ingressar as pessoas que portarem autorizacado da Administracao. Sao elas:
almoxarifados, depésitos, compartimentos para medidores de luz e agua, casa
de bombas, casa de maquinas, coberturas, barriletes.

Artigo 5° - Os condéminos e/ou usuarios, a qualquer titulo, acompanhantes,
colaboradores e todas as demais pessoas que trabalhem ou permanecam, por
gualquer periodo no Empreendimento, sdao automaticamente obrigadas a
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cumprir e respeitar as disposicbes constantes desta Convencdo, do
Regulamento de Uso, do Regimento Interno e suas eventuais alteracdes
posteriores, especialmente as que se referem ao uso das coisas e servigcos
comuns.

CLAUSULAS DE APLICAGAO ESPECIAL
REGULAMENTO DE USO DA MULTIPROPRIEDADE IMOBILIARIA

CAPITULO Il
CONVENGAO COMPARTILHADA, CONDOMINIO VOLUNTARIO.

Artigo 6° - Fica instituido para o Condominio “Encontro das Aguas Thermas
Resort” o sistema de multipropriedade condominial imobiliaria, pelo qual o uso
das unidades habitacionais autbnomas, abaixo citadas, é de uso e propriedade
fracionada em moédulos (periodos) de tempo predeterminados e fixados abaixo
no artigo 8°.

Artigo 7° - A multipropriedade condominial imobiliaria é adotada para as UH
auténomas tipo apartamento, conforme os critérios e nimeros de identificacéo
das mesmas, sendo fracionadas em 3 (trés) tipologias diferentes conforme
descricao a seguir:

a) 11 (onze) cotas imobiliarias (fragcdes), sendo 10 (dez) cotas imobiliarias
(fracbes) de 05 (cinco) modulos de tempo e uso cada uma, e 01 (uma) cota
imobiliaria (fragao) de 02 (dois) moédulos de tempo e uso e com o saldo eventual
de dias, subtraidos os médulos de espacos turnario a serem alienados, ficando
assim absorvida a flexibilidade do calendario correspondente as seguintes UH
autdbnomas tipo apartamentos:

EDIFICIO CAIS, Bloco C apartamentos n° 103-C, 203-C, 303-C e 403-C.

EDIFICIO PORTO, Bloco B apartamento n° 103-B, 203-B, 303-B e 403-B, que
serao comercializadas, correspondendo a cada cota imobiliaria (fracdo) uma
parte ideal de 9, 582% (nove inteiros virgula quinhentos e oitenta e dois por
cento) da unidade e 01 (uma) cota imobiliaria (fracdo) correspondente ao saldo
percentual de 4,180% (quatro inteiros virgula cento e oitenta por cento);

As mesmas serao identificadas na forma a seguir exemplificada: UH tipo
apartamento n® XXX-X: Fragdes/cotas: XXX-X/1; XXX-X/2; XXX-X/3: XXX-X/4:
XXX-X/5; XXX-X/6; XXX-X/7; XXX-X/8; XXX-X/9; XXX-X/10, XXX-X/11, da UH
autébnoma tipo apartamento localizada no Encontro das Aguas Thermas Resort
sito a Av. Caminho do Lago c/ Alameda Chico Batata, Gleba 2, Jardim
Metodista, Caldas Novo-GO com 17.365,60 m? registrado no Cartorio de
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Registro de Iméveis da Comarca de Caldas Novas, Goias, sob o n° R-03 n.
61.376, Livro 2, Ficha 1, nos termos da Lei n°. 4591, de 16/12/64.

b) 13 (treze) cotas imobiliarias (fragcdes), de 04 (quatro) mddulos de tempo e
uso cada uma e com o saldo eventual de dias, subtraidos os moédulos de
espacos turnario a serem alienados, ficando assim absorvida a flexibilidade do
calendario correspondente as seguintes UH autbnomas tipo apartamentos:

EDIFICIO CAIS, Bloco A apartamentos n® 101-A, 102-A, 105-A, 201-A, 202-A,
205-A, 301-A, 302-A, 305-A, 401-A, 402-A e 405-A, Bloco B apartamentos n°
102-B, 103-B, 104-B, 107-B, 202-B, 203-B, 204-B, 207-B, 302-B, 303-B, 304-B,
307-B, 402-B, 403-B 404-B e 407-B, Bloco C apartamentos n°® 104-C, 105-C,
108-C, 204-C, 205-C, 208-C, 304-C, 305-C, 308-C, 404-C, 405-C e 408-C,
Bloco D apartamentos n® 101-D, 102-D, 105-D, 201-D, 202-D, 205-D, 301-D,
302-D, 305-D, 401-D, 402-D e 405-D.

EDIFICIO PIER, Bloco A apartamentos n° 101-A, 102-A, 105-A, 201-A, 202-A,
205-A, 301-A, 302-A, 305-A, 401-A, 402-A e 405-A, Bloco B apartamentos n°
102-B, 103-B, 104-B, 107-B, 202-B, 203-B, 204-B, 207-B, 302-B, 303-B, 304-B,
307-B, 402-B, 403-B, 404-B E 407-B, Bloco C apartamentos n°® 103-C, 104-C,
105-C, 108-C, 203-C, 204-C, 205-C, 208-C, 303-C, 304-C, 305-C, 308-C, 403-
C, 404-C 405-C e 408-C, Bloco D apartamentos n° 101-D, 102-D, 105-D, 201-
D, 202-D, 205-D, 301-D, 302-D, 305-D, 401-D, 402-D e 405-D.

EDIFICIO PORTO, Bloco A apartamentos n® 103-A, 104-A, 107-A, 109-A, 110-
A, 203-A, 204-A, 207-A, 209-A, 210-A, 303-A, 304-A, 307-A, 309-A, 310-A, 403-
A, 404-A, 407-A, 409-A E 410-A, Bloco B apartamentos n° 102-B, 107-B, 108-
B, 202-B, 207-B, 208-B, 302-B, 307-B, 308-B, 402-B, 407-B e 408-B, Bloco C
apartamentos n° 102-C, 103-C, 106-C, 202-C, 203-C, 206-C, 302-C, 303-C,
306-C, 402-C, 403-C e 406-C, Bloco D apartamentos n® 102-D, 104-D, 107-D,
108-D, 202-D, 204-D, 207-D, 208-D, 302-D, 304-D, 307-D, 308-D, 402-D, 404-
D, 407-D e 408-D, onde as 13 (treze) cotas imobilidrias (fracdes) serdo
comercializadas correspondendo a cada cota imobiliaria (fracao) uma parte
ideal de 7,692% (sete virgula seiscentos e noventa e dois por cento) da
unidade.

As mesmas serdo identificadas na forma a seguir exemplificada: UH tipo
apartamento n® XXX-X: Fragdes/cotas: XXX-X/1; XXX-X/2; XXX-X/3: XXX-X/4:
XXX-XI5; XXX-X/6; XXX-X/7; XXX-X/8; XXX-X/9; XXX-X/10, XXX-X/11, XXX-
X/12, XXX-X/13 da UH auténoma tipo apartamento localizada no Encontro das
Aguas Thermas Resort a Av. Caminho do Lago ¢/ Alameda Chico Batata, Gleba
2, Jardim Metodista, Caldas Novas-GO com 17.36560 m? registrado no
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Caldas Novas, Goias, sob o n°®

R-03 n. 61.376, Livro 2, Ficha 1, nos termos da Lei n°. 4.591, de 16/12/64.
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c) 18 (dezoito) cotas imobiliarias (fracoes), sendo 17 (dezessete) cotas
imobiliarias (fragées) de 03 (trés) mddulos de tempo e uso cada uma, e 01
(uma) cota imobiliaria (fracdo) de 01 (um) modulo de uso, e com o saldo
eventual de dias, subtraidos os modulos de espacos turnario a serem
alienados, ficando assim absorvida a flexibilidade do calendario
correspondente as seguintes UH auténomas tipo apartamento:

EDIFICIO CAIS, Bloco A apartamentos n° 103-A, 104-A, 106-A, 107-A, 108-A,
203-A, 204-A, 206-A, 207-A, 208-A, 303-A, 304-A, 306-A, 307-A, 308-A, 403-A,
404-A, 406-A, 407-A e 408-A, Bloco B apartamentos n® 101-B, 105-B, 106-B,
108-B, 201-B, 205-B, 206-B, 208-B, 301-B, 305-B, 306-B, 308-B, 401-B, 405-B,
406-B e 408-B, Bloco C apartamentos n° 101-C, 102-C, 106-C, 107-C, 201-C,
202-C, 206-C, 207-C, 301-C, 302-C, 306-C, 307-C, 401-C, 402-C, 406-C e 407-
C, Bloco D apartamentos n° 103-D, 104-D, 106-D, 107-D, 108-D, 203-D, 204-
D, 206-D, 207-D, 208-D, 303-D, 304-D, 306-D, 307-D, 308-D, 403-D, 404-D,
406-D 407-D e 408-D.

EDIFICIO PIER, Bloco A apartamentos n° 103-A, 104-A, 106-A, 107-A, 108-A,
203-A, 204-A, 206-A, 207-A, 208-A, 303-A, 304-A, 306-A, 307-A, 308-A, 403-A,
404-A, 406-A, 407-A e 408-A, Bloco B apartamentos n° 101-B, 105-B, 106-B,
108-B, 201-B, 205-B, 206-B, 208-B, 301-B, 305-B, 306-B, 308-B, 401-B, 405-B,
406-B e 408-B, Bloco C apartamentos n° 101-C, 102-C, 106-C, 107-C, 201-C,
202-C, 206-C, 207-C, 301-C, 302-C, 306-C, 307-C, 401-C, 402-C, 406-C e 407-
C, Bloco D apartamentos n° 103-D, 104-D, 106-D, 107-D, 108-D, 203-D, 204-
D, 206-D, 207-D, 208-D, 303-D, 304-D, 306-D, 307-D, 308-D 403-D, 404-D,
406-D, 407-D e 408-D.

EDIFICIO PORTO, Bloco A apartamentos n° 101-A, 102-A, 105-A, 106-A, 108-
A, 201-A, 202-A, 205-A, 206-A, 208-A, 301-A, 302-A, 305-A, 306-A, 308-A, 401-
A, 402-A, 405-A, 406-A e 408-A, Bloco B apartamentos n° 101-B, 104-B, 105-
B, 106-B, 201-B, 204-B, 205-B, 206-B, 301-B, 304-B, 305-B, 306-B, 401-B, 404-
B, 405-B e 406-B, Bloco C apartamentos n® 101-C, 104-C, 105-C, 201-C, 204-
C, 205-C, 301-C, 304-C, 305-C, 401-C, 404-C e 405-C, Bloco D apartamentos
n° 101-D, 103-D, 105-D, 106-D, 201-D, 203-D, 205-D, 206-D, 301-D, 303-D,
305-D, 306-D, 401-D, 403-D, 405-D e 406-D, onde destas 18 (dezoito) cotas
imobiliarias (fragdes), somente 17 (dezessete) serdo comercializadas
correspondendo a cada cota imobiliaria (fracdo) uma parte ideal de 5, 769%
(cinco inteiros virgula setecentos sessenta e nove por cento) da unidade e a 01
(uma) cota imobiliaria (fracdo) correspondente ac saldo percentual de 1,927%
(um inteiro virgula novecentos e vinte sete por cento).

As mesmas serao identificadas na forma a seguir exemplificada: UH tipo
apartamento n® XXX-X: Fragdes/cotas: XXX-X/1; XXX-X/2; XXX-X/3; XXX-X/4:
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XXX-X/5; XXX-X/6; XXX-X/7; XXX-X/8; XXX-X/9; XXX-X/10, XXX-X/11,

X112, XXX-X/13, XXX-X/14, XXX-X/15, XXX-X/16, XXX-X/17 e XXX-X/18, da
UH auténoma tipo apartamento localizada no Encontro das Aguas Thermas
Resort sito a Av. Caminho do Lago c/ Alameda Chico Batata, Gleba 2, Jardim
Metodista, Caldas Novas-GO com 17.365,60 m? registrado no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Caldas Novas, Goias, sob o n° R-03 n.

61.376, Livro 2, Ficha 1, nos termos da Lei n°. 4591, de 16/12/64.

Artigo 8° - As cotas imobiliarias (fragdes) partes correspondem aos espacos de
uso, ou espacgo turnario, denominados também de maddulos de tempos, que

serao os seguintes:

a) Para unidades divididas em 17 cotas imobiliarias (frac6es) para 03

semanas de uso por ano:

% Férias
' Cota Escolares / Sl Selble
. Standard Standard
: Feriados |
Bl
1 Natal |
- 01 03/03 a 10/03 | 04/08 a 11/08
23/12 a 30/12 |
| Reveillon |
02 17/03 a24/03 | 11/08 a 18/08
| 30/12 a 06/01 3
| _ |
4 Janeiro ;
03 26/05a 02/06 | 29/09 a 06/10
‘ 06/01 a 13/01
Janeiro
04 05/05 a 12/05 20/10 a 27/10
13/01 a 20/01 |
Janeiro i
05 12/05a19/05 | 03/11a10/11
20/01 a 27/01 f
Janeiro
06 19/05 a 26/05 17/11 a 24/11
| 27/01 a 03/02
| Tiradentes
07 01/12 a 08/12 18/08 a 25/08

21/04 a 28/04

A
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Trabalho
28/04 a 05/05

10/02 a 17/02

Julho
30/06 a 07/07

23/06 a 30/06

10

Julho
07/07 a 14/07

31/03 a 07/04

11

Julho
14/07 a 21/07

07/04 a 14/04

| 24/11a01/12

| 08/09 a 15/09

-

08/12 a 15/12

22/09 a 29/09

:
|
|
|
|
|
|
|

12

Julho
21/07 a 28/07

14/04 a 21/04

13

Semana Patria
01/09 a 08/09

09/06 a 16/06

13/10 a 20/10

10/03 a 17/03

14

Padroeira
06/10 a 13/10

17/02 a 24/02

15

Finados
27/10 a 03/11

02/06 a 09/06

16/06 a 23/06 |

03/02 a 10/02

16

Proclamacao
10/11a17/11

24/02 a 03/03

25/08 2 01/09

17

15/12 a 22/12

24/03 a 31/03

28/07 a 04/08

b) Para unidades divididas em 13 cotas imobiliarias (fracoes) para 04
semanas de uso por ano:

‘ o S
Férias Feriados/ |
Escolares / Semana | wemana Eerand
Feriados Standard UL SN

()



[ [
‘ |
o1 o) 12?2'0 1, | 26/05202006 | 24/022403/03 | 22/09 4 29/09
| Reéveillon : | A :
| 02 | o ey | 02008209/06 | 08/09 & 15/09 17t a 24
B . : | B
03| . /(J)?”ée'g o1 | 09/06216/06  03/03410/03 | 25/08a01/09
i | B
Janeiro 3 |
| s e 2 25/08 | Y 08/12
L 04 | o oooq | 1610622306 18/08 a 25/08 j 01/12 4 08
l . . f T
| Janeiro Padroeira | ‘ | s
el a2 01 Moeii0: 3110 | 10/03 3 17/03 | 19/05 & 26/05
L | | o ]
I \
‘ Janeiro 1
06 \ 14/04 321/04 | 11/08 3 18/08 | 08/12 a 15/12
27/01 a 03/02 | |
— ‘ i
T | |
07 | g /Orjt;aggos 10/02217/02 | 23/06 430/06 | 29/09 & 06/10
08 /O‘é“;h& o7 fgma:f‘fﬁo  17/02524/02  05/05 & 12/05
| Julho ‘ ‘ | ,
08 agy | 0700421404 | 15/09422/09 | 24/11401/12
| |
10 | » /Oiuéhg o7 | o7 ;'(;‘ng;/ 4 | 12/05419/05 | 04/08a 11/08
Julho . | . . ;
M i oraogoy | 310320704 | 20/10a27/10  15/12222/12
| Julho Tiradentes ' . .
12 | Le07a0408 | 21/04 32804 | 17/03224003 | 13110220110
\ |
 Semana Patria . | ‘ ‘
13 | 24/03231/03 | 03/02a10/02 | 03/11a10/11

~ 01/09 a 08/09

c) Para unidades divididas em 10 cotas imobiliarias (fracées) para 05
semanas de uso por ano:
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Cota Férias Feriados Semana | Semana Semana
~ Escolares Standard = Standard = Standard
| ] . ! S
| Natal > | | |
01 1924 26/05 4 02/06 | 19/05 & 26/05 | 13/10 a 20/10
23/12 a4 30/12 24/02
I S i S N
e Tiradentes
Reveillon | ;
02 21/04 a 02/06 a 09/06 = 08/09 a 15/09 | 17/11 a 24/11
- 30/12 a 06/01 é !
28/04
| Janeiro : : ]
03 10p2ia 09/06 a 16/06 | 25/08 2 01/09 | 24/11a01/12
' 06/01 & 13/01 17/02 |
Janeiro : | §
04 0/03 a 15/12 a 22/12 | 18/08 a 25/08 | 29/09 a 06/10
- 13/01 & 20/01 10/03 |
. Padroeira
| Janeiro : |
05 06/10 3 14/04 4 21/04 | 10/03 & 17/03 | 01/12 a 08/12
- 20/01 a 27/01 | | |
| 13/10 ; |
| —
: Trabalho i |
Janeiro | ) | ‘
06 28/04 a 16/06 a 23/06 | 22/09 a 29/09 | 08/12 a 15/12 |
- 27/01 a 03/02 | |
05/05
Proclamaca |
Julho o) | | |
07 24/03 a 31/03 | 11/08 a 18/08 | 05/05 a 12/05 |
30/06 a 07/07 10/11 a |
| 17/11
|—— — - r . . [
Semana |
Julho Patria |
08 24/02 a 03/03 | 12/05a 19/05 | 03/11a10/11 |
- 07/07 a 14/07 01/09 a
08/09 | |
Julho Finados | | |
09 27/10 a 07/04 a 14/04 | 03/02 a 10/02 | 04/08 a 11/08
- 14/07 a 21/07 | | |
| 03/11 | |
10 Julho B6nus Julho | 31/03 a 07/04 * 20/10 a 27/10 l 17/03 & 24/03
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7.

egiSl‘ro. e
@ J O(V/

" 21/07 a 28/07 28/07 a [
04/08 |

L 1 | B

Artigo 9° - Convenciona-se a seguinte regulamentacao para a multipropriedade
condominial em questao, para todos os fins e efeitos de direito:

l) As UH tipo apartamentos sao divididos da seguinte forma: a) em 18
(dezoito) cotas imobiliarias (fragdes), b) em 13 (treze) cotas imobiliarias
(fracGes) e ¢) em 11(onze) cotas imobilidrias (fractes) indivisiveis, sendo
vedado por consenso, a subdivisdo das mesmas, tanto infer vivos ou
causa mortis, como condi¢ao essencial para o instituido.

Il) A incorporadora do empreendimento comercializara da seguinte forma:
a) 17 (dezessete) cotas imobiliarias (fracdes) partes dos UH tipo
apartamentos, do total de 18 (dezoito), com direito de trés semanas de
uso e 01 (uma) cotalfracdo de uma semana. b) 13 (ireze) cotas
imobiliarias (fragbes) partes dos UH tipo apartamentos, do total de 13
(treze) com direito de quatro semanas de uso e c¢) 10 (dez) cotas
imobiliarias (fragdes) partes dos UH tipo apartamentos, do total de 11
(onze), com direito de cinco semanas de uso e 01 (uma) cota/fracéo de
duas semanas.

lIl) Todos os coproprietarios anuem com a comercializacdo das cotas
imobiliarias (fragées) partes pela incorporadora, coproprietaria, bem
como, renunciam, ad perpetuam, a seu direito de preferéncia sobre
futuras transagbes que envolvam cotas imobiliarias (fracdes) partes
componentes da unidade sobre a qual é coproprietarios, possibilitando
assim a estabilidade e seguranca do sistema de multipropriedade e a
valorizacao do bem adquirido.

IV) As unidades indicadas no artigo 7° estdo sob regime condominial de
cotas imobiliarias (fragbes) parte com limitacdo prefixada do tempo,
regendo-se no mais pelo que determina o art. 1.314 e seguintes do
Caodigo Civil.

V) O condbébmino de unidade e multipropriedade, na proporcéo de sua parte,

. sd0 obrigados a concorrer para as despesas de conservacao de
condominio, suportando os énus a que o ultimo esteja sujeito.

VI) A administragdo do condominio promovera a gestao, manutencéo,
conservagao e adequagao da unidade interna em multipropriedade
condominial e fard a divisdo equitativa dos custos para os
multiproprietarios da unidade mensalmente, tfudo em conformidade com
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a previsao orcamentaria aprovada anualmente em assembleia geral de
conddéminos.

VI)PACTO DE__INDIVISAQ. Os conddéminos de unidades em

multipropriedade condominial interna promovem, via do presente, um
pacto de indivisdo. Renunciam eles ao direito de pedir a divisao da coisa
comum, para a estabilidade e seguranca juridica do empreendimento,
alcance da finalidade social e da funcéo social da propriedade, sob pena
do pagamento de multa no montante de 30% (trinta por cento) do valor
da unidade. Fica assim o art. 1.320, § 1°, do Codigo Civil, com esta
prorrogagao contratual.

VIII) O prazo da indivisao da unidade sera por prazo indeterminado, dentro

X1)

das especificidades desta, em decorréncia da constitucional funcao
social e econémica da propriedade aqui especificada, nos termos do art.
1.333 do Caodigo Civil.

No caso de pedido de alienacao judicial da coisa comum indivisivel, ou
seja, pretensdo de desfazimento do condominio da unidade em
multipropriedade, a incorporadora, coproprietaria, tomara as medidas
judiciais ou extrajudiciais cabiveis para adjudicar a si o quinhdo, pelo
pregco da avaliagdo judicial, mantendo-se, assim, integro o
empreendimento da multipropriedade.

A presente convencao deve ser vista como um acordo de vontades,
dispondo sobre o uso do espaco fisico da unidade imobiliaria e do que
nela se contenha por varios sujeitos ativos, subordinados ao uso
regulamentado no tempo.

Cada titular da unidade em multipropriedade condominial tem a
propriedade sozinha de uma unidade designada por duas referéncias: a
espacial (situagao da unidade no edificio), representada por um niimero
do UH tipo apartamento, e a temporal (a situacdo da unidade num
determinado periodo do ano), representada por numeros de “1” até “18”
(dezoito cotas imobiliarias-fragcdes). Ex.: apto. n® XXX-X/1/2 /3 /4 /5...

XI1)O conddébmino no sistema de multipropriedade condominial imobiliaria, no

tempo, tera a utilizagao normal do imével, podendo efetivar permutas e
cessao de direitos e tudo o mais que nesta convencgao nao seja limitado,
independentemente de consenso dos outros.

XIll) As despesas de manutencio e as normas de decoracdo seguirao 0s

padrées, normas e regras fixados pela Administradora, evitando-se
entrechoques de afinidades e tendéncias com relacdo a moveis, objetos

de decoragao, etc. ﬁ



XIV) As despesas do condominio serdo representadas por “boletos” de
cobranca bancaria.

XV) As presentes regras desdobram-se para todos os conddminos,
sucessores, sub-rogados dos signatarios do presente ou estranhos
sejam a que titulo for em definitivo.

XVI) Os multiproprietarios ou cessionarios de uso obrigam-se a desocupar
ou restituir os iméveis por eles ocupados, rigorosamente, findados o turno
de uso, para preservacao do sistema.

XVII) A néo completa liberacao da UH tipo apartamento até o horario e dia
marcado para desocupagao implicara em multa no valor de uma diaria
vigente na data por hora de atraso.

XVIIl) O disposto no inciso retro ndo dispensara a indenizacdo por perdas e
danos causada ao multiproprietario que tera direito de ingresso na
unidade.

XIX) PROCURACAO AD JUDICIA E ET EXTRA a ADMINISTRACAO DO
CONDOMINIO. Os conddéminos multiproprietarios outorgam procuracao
ad judicia et extra a administragdo do condominio com poderes para
acoes judiciais em face de quem violar as regras morais ou legais para
resguardo do condominio turndrio que aqui se estabelece. Poderes em
extensao para assegurar a comunhdo sui generis, respeitando as
normas e os periodos de tempo de uso.

XX) Cada cota imobiliaria (fracdo) ideal objeto da multipropriedade nao
podera pertencer a mais de uma pessoa, seja ela fisica ou juridica.

XX1) CLAUSULA RESOLUTIVA. Dissolve-se a operacao de compra e venda
em caso de infragdo as normas que regem a multipropriedade, bem
como, as instrugbes para uso turnario (obediéncia aos periodos
contratados) ou, ainda atentar contra a comunhao pro-indiviso.

XXIl) O multiproprietario pode ceder o uso da unidade e/ou da UH tipo
apartamento no seu tempo, bem como participar do Pool de Locacao,
devendo comunicar previamente esse fato a administracdo do
empreendimento, sob pena desse poder se opor ao exercicio do
cessionario do uso.

XXI1) Os multiproprietarios tém a obrigagéo de contribuir para as despesas
de manutengao e administracdo do condominio.

XXIV)Os multiproprietarios tém a obrigagéo de custddia do imovel, durante

o tempo de uso.




XXV) Os multiproprietarios tém a obrigacao de se submeterem ao inventario
do imbvel e moéveis que o guarnecem no inicio e no fim de turno de uso

CAPITULO il
DA UTILIZAGAO

Artigo10°- As Areas Comuns sdo de propriedade e de uso de todos os
condéminos, nos termos da lei, desta convencao e do Regimento Interno —
excecao feita ao uso das areas de ingresso restrito — observacao que todas
essas areas devem permanecer sempre livres e desimpedidas, inobstante o
direito de cada condémino, de usar e fruir das utilidades proprias das coisas,
desde que isso nao prejudique igual direito dos demais condéminos e usuarios,
nem as condi¢cdes materiais, a destinacao e o padrao do condominio:

10.1 - As AREAS COMUNS destinadas a prestacéo de servicos aos usuarios
dos prédios, as areas consideradas de risco, e as dependéncias destinadas aos
colaboradores, sao de acesso restrito, e a sua visitacao por Condémino é
condicionada a autorizagcao do preposto da Administradora do edificio e ou do
Sindico e a sua presenca:

10.2 - O Sindico, seu preposto ou a Administracdo recolhera, a deposito,
quaisquer objetos que sejam depositados indevidamente nas AREAS
COMUNS, e sb os restituira mediante o pagamento da multa cabivel. A falta de
retirada do objeto recolhido a dep6sito no prazo de 30 (trinta) dias possibilitara
o descarte e/ou doagcao do mesmo, independente do pagamento da multa
cabivel:

10.3 - As UH’s tipo apartamentos deverao ser utilizados exclusivamente para
fins de habitacao temporaria;

Artigo 11°- Nas UH’s tipo apartamentos & vedado introduzir quaisquer
modificacdes na sua estrutura interna.

11.1 - A exploragcdo comercial das UH’s TIPO APARTAMENTOS far-se-a
através do "Pool", gerenciado UNICAMENTE pela Administradora, ou por quem
ela indicar, mediante assinatura de instrumento contratual proprio, através de
empresa formalmente constituida para essa finalidade.

Artigo 12° - S6 poderao integrar o "Pool", as UH’s tipo apartamento que
obedecerem ao padrdao de decoracao e a mobilia pré-determinada pela
Administragcao e estiverem em dia com os encargos condominiais, seja ele de

gue natureza for.
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121 - A ocupagdo e o uso das UH’s tipo apartamento, sob qualquer
modalidade, estao sujeitos também as normas do Regulamento de Uso e do
Regimento Interno do empreendimento.

12.2 - A exploragédo comercial das UH’s TIPO APARTAMENTO nao isenta os
condéminos das suas obrigacdes, ficando os mesmos solidariamente
responsaveis perante o CONDOMINIO pelos débitos contraidos por aqueles a
guem cederem o uso das suas respectivas unidades

CAPITULO IV
DOS SERVICOS

Artigo13° - Além de preservar as unidades e as instalacbes gerais do
empreendimento, e que devem ser mantidos em boas condicdes, a disposicao
de todos os conddéminos e usuarios, & também obrigatoria a prestacao, pela
Administragao do Condominio, de Servigos Basicos, Essenciais e
Obrigatorios, os quais sao irrenunciaveis pelos condominos cujos custos
integram os encargos mensais de condominio, a saber:

13.1 - Recepcao e portaria diuturnos, para controle de entradas e saidas do
empreendimento, controle de ocupac¢ao das UH’s tipo apartamentos, realizar
check in e check out e demais atividades inerentes a funcao;

13.2 - Telefonia para a recep¢ao e distribuicao de recados telefénicos:;

13.3 - Administragdo do Condominio, que exercera as funcdes gerais de todas
as atividades nele desenvolvidas, incluindo os servicos prestados nas areas
comuns, e o controle interno da cobranga das tarifas individuais de servigcos
publicos;

13.4 - Sistema de interfone, interligando as unidades residenciais entre si, bem
como com a portaria;

13.5- Sistema de internet banda larga;
13.6 - Seguranca e Vigilancia permanentes;

13.7 - Governanca (servicos de camareira, troca de roupas de cama e de banho,
lavagem do enxoval das UH’s tipo apartamento limitado ha 01(uma) unica vez por
periodo adquirido), limpeza e higienizacao das UH’s tipo apartamento, trocas de
toalhas de banho serao diarias, com exclusao de limpeza de fogéo e lavagem de
loucas.

13.8 - Fornecimento de sabonetes e de pape! higiénico;

13.9 - Substituicdo dos enxovais das UH’s tipo apartamentos a cada 02 (dois)

anos ou a criterio da Administragao; .
q
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apartamentos) e de todas as areas comuns;

13.11 - CFTV;

13.12 - Esgoto;

13.13 — Prémios dos seguros obrigatérios de todo o Condominio;

13.14 - Energia eletrica e agua;

13.15- Administragéo interna (Segbes de: Contabilidade, CPD, RH, Compras,
Almoxarifado e Servicos Gerais);

13.16 — Limpeza geral das areas comuns do Condominio;
13.17 — Servicos de Sistema Integrado de Gestdo — ERP, e datacenter.

Paragrafo Primeiro — Os servigos de portaria e de recepc¢ao diuturnos — a serem
prestados indistintamente a todos os Conddminos e Usuarios — observardo os
moldes usuais dos estabelecimentos de igual padrao.

Paragrafo Segundo — Mediante assinatura de contrato de prestacéo de servigos
com terceiros, e ou, com a ADMINISTRADORA, podera o condominio terceirizar
a exec'uc;éo dos servigos, desde que ndo consistam em atividade fim, salvo se
houver autorizacao legal.

Artigo 14° - O empreendimento também poderé fornecer Servicos Opcionais
que a Administragao, ou terceiro que ela contratar, colocara a disposicao dos
usuarios, servigos esses que acarretardo custos somente para as pessoas que
os utilizarem. Sao eles:

14.1 - Fornecimento de alimentacao e de bebidas, com exclusividade, dentro dos
limites do condominio;

14 2- Telefonia externa (local, interurbana e internacional);
14.3- Servicos de lavanderia;

14.4 - Servigos de Bar e Lanchonete;

14.5- Locagao temporaria de unidades autbnomas a terceiros.
14.6- Loja de Conveniéncia.

14.7- Servigos tipicos de salao de beleza.

14.8- Servigos de turismo.

14.9- Locacao de automoveis

Artigo 15° - Servigos Especiais - S3o considerados como tais, mas, nao
somente, locagao de espagos no restaurante, e outros, cujos custos deverao ser
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autorizacao expressa da Administracao.

CAPITULO V
DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Artigo 16° - Constituem direitos dos condéminos — além daqueles inerentes ao
direito de propriedade, como usar, gozar e dispor, 0s previstos em Lei, ou em
outros dispositivos desta Convencao, no Regimento Interno e no Regulamento
de Uso do Empreendimento:

16.1 - Usar, gozar e dispor das partes exclusivas de sua unidade autbnoma,
respeitada a destinagao do Empreendimento, as normas legais aplicaveis, bem
como as disposicbes desta Convencdo, no Regimento Interno e no
Regulamento de Uso, de forma a nado prejudicar igual direito dos demais
condéminos e dos usuarios nao condéminos, a ndo comprometer a seguranca,
higiene e o bom nome do Empreendimento, assim como a sua seguranca e
solidez;

16.2 - Servir-se das partes e coisas comuns do Empreendimento, respeitada a
destinagdo dada por esta Convencdo, pelo Regimento Interno e pelo
Regulamento de Uso, desde que nao impecam igual uso dos demais
conddéminos, com todas as restricbes contidas no item anterior;

16.3 i_ Utilizar os servicos basicos e complementares, sem qualquer
exclusividade ou direito de preferéncia, respeitando a presente Convencao, o
Regimento Interno e o Regulamento de Uso do Empreendimento, e as demais
normas administrativas a respeito, determinadas pela Administracdo do
Condominio;

16.4 - Utilizar os servigos opcionais, com 0 mesmo respeito as normas gue o
presidirem, efetivando regular pagamento decorrente dessa utilizacao;

16.5- Comparecer as Assembleias Gerais ou nelas se fazer representar por
procurador com poderes especificos, desde que que esteja em dia com todos
0s encargos condominiais, pecuniarios ou nao, na data da Assembleia;

16.6- Examinar, no Escritério do CONDOMINIO, e na presenca do Sindico, seu
preposto, e ou representante da Administragdo, os livros, arquivos, contas,
balancetes, extratos bancarios e demais documentos do CONDOMINIO, com
exclusao dos dados cadastrais dos demais condéminos:;

16.7- Registrar no livro proprio, ocorréncias, reclamacoes, criticas, sugestoes,
discordancias ou protestos, inclusive contra as decisées do Sindico e ou da
Administracdo, que reputar prejudiciais ao CONDOMINIO, ou que afetar direito
seu.
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item anterior, se relativas a matéria incluida na pauta da Assembleia;

16.9- Solicitar ou sugerir a adocao de medidas para sanar problemas do
CONDOMINIO ou melhorar a sua administragdo, mediante indicacdo objetiva
dos metodos e meios para implementa-las;

16.10- Receber avisos, convocagdes e comunicacées do CONDOMINIO no
enderecgo que indicar prévia e expressamente a Administracao

16.11- Requerer ao Sindico, comprovadamente, até o dia 01 (primeiro) de
setembro, a inclusdo em pauta de Assembleia Geral Ordinaria, de tema do seu
interesse e da competéncia da Assembleia.

16.12- Ter servicos descritos no Artigo 13, e utilizar as AREAS COMUNS
independentemente do pagamento de taxa outra, que nao os encargos
condominiais mensais.

16.13 - Vender a sua unidade autbnoma ou a sua cota imobiliaria (fracao) que
nela possuir em regime de propriedade fracionada, e assim grava-la, transferir
a sua propriedade e posse independentemente da anuéncia dos demais
condéminos, devendo, contudo, e de imediato, comunicar tal fato, por escrito,
a Administracdo do Condominio e dar ciéncia ao novo titular de todo o teor
deste instrumento.

16.14 - E permitida a entrada e permanéncia de animais de estimacédo de
pegueno porte nas unidades auténomas do condominio (apartamentos), sendo
vedado a permanéncia na area comum, exceto para circulacao momentanea
de entrada e saida, cabendo ao conddémino zelar pela sua seguranca e dos
demais transeuntes do prédio, sempre conduzindo o animal no colo, portando
guia, coleira e focinheira, esta Gltima se necessario for.

Paragrafo Unico — RENUNCIA - A renuncia de qualquer condémino aos seus
direitos, em caso algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos
e responsabilidades.

CAPITULO VI
DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 17° - Deverao os Conddéminos e, por extensao, todos os usuarios do
empreendimento, a qualquer titulo:

17.1- Dar a respectiva unidade o uso previsto nesta Convencao, abstendo-se
de usa-la de forma nociva ou prejudicial ao sossego, a salubridade e a
seguranca dos edificios ou dos seus ocupantes;



17.2- Manter a forma e o aspecto das fachadas externas dos predios, inclusive
evitando que o uso da respectiva unidade altere a visao que se tem dos edificios
do lado externo;

17.3- Abster-se de usar quaisquer aparelhos elétricos, destinados a limpeza,
conservagao e manutencao da unidade, e ou fornos e qualquer outro acessorio
de coccao, sendo os que compdem a decoracao do imovel, sob pena de ser
constrangido a pagar multa no valor da taxa condominial da sua quota-parte
vigente a época;

17.4 - Abster-se de lancar ou depositar objetos nas areas comuns; depositar
em qualquer area do empreendimento, inclusive em unidade auténoma,
materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos, deteriorantes ou nocivos a
seguranga ou a saude, ou que possam acarretar aumento do custo dos seguros
obrigatérios; estender roupa ou colocar qualquer objeto nas janelas ou em
outros locais visiveis do exterior, ou onde figuem expostos ao risco de cair;
utilizar de colaborares em servigo, para atividades particular; usar ou ceder o
usc da respectiva unidade para fim diverso do previsto nesta Convencéo;
permitir o0 uso da respectiva unidade por pessoa de maus costumes, ou que se
dé ao vicio da embriaguez ou que faga uso ou comercialize substancias toxicas;

17.5 - Usar as entradas e vias de circulacao especifica para transporte de
cargas e bagagens, conforme constar dos regulamentos proprios;

17.6 - Franquear e facilitar o acesso a respectiva unidade autbnoma, a
Administradora, ao Sindico ou aos seus prepostos devidamente identificados,
para examinar ou reparar defeitos ou ocorréncias passiveis de afetar a propria
unidade ou qualquer outra dependéncia dos edificios, ou de incomodar
qualquer dos seus usuarios;

17.7 - Comunicar imediatamente a Administradora e ao Sindico a ocorréncia de
moléstia contagiosa em pessoa ocupante da sua unidade;

17.8 - Consignar em contato de locagado, de promessa de venda ou de compra
da unidade, a obrigagao do locatario, promissario comprador, de respeitar esta
Convencgao, o Regimento Interno e o Regulamento de Uso do Empreendimento;

17.9 - Efetuar o pagamento dos encargos condominiais da sua quota-parte para
o custeio das despesas do empreendimento, nessas incluidas as relativas aos
servicos obrigatorios e essenciais, no local, prazo e forma determinados pela
Administracao;

17.10 - Contribuir com a sua quota-parte para custeio das obras determinadas
pelas Assembleias, na forma, prazo e proporcao nelas fixadas, e pagar as
multas e quaisquer outros valores devidos ao Condominio;

g
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17.11 - Agir sempre de modo a preservar o valor, nome e a categoria do
empreendimento;

17.12- Manter permanentemente atualizado o endereco onde recebera as
comunicagdes e avisos do CONDOMINIO, sob pena de presumir recebida a
correspondéncia enviada para o endere¢o cadastrado junto a Administracao do
CONDOMINIO;

17.13- Comunicar a Administracdo do Condominio, anexando a copia
autenticada do documento registrado ou n&o, no cartério imobiliario da
efetivacao da venda, em carater definitivo, ou a celebracao de qualquer outro
contrato que tenha como objeto a transferéncia, a qualquer titulo, do uso de sua
unidade autdbnoma ou de cota imobiliaria (fracao) desta, para terceiros, a fim de
gue se possa atualizar os dados cadastrais e manter sob permanente controle
0 acesso e a utilizacdo do complexo. Todo e qualquer pagamento condominial
e a cobranca de taxas condominiais ou de quaisquer outros valores, serdao
sempre efetivados em nome do conddmino que constar do cadastro do
Condominio;

17.14 - Manter suas unidades autbnomas em permanente e perfeito estado de
conservagao, seguranca, higiene e asseio;

17.15 - Cumprir todas as intimacdes e exigéncias das autoridades publicas,
delas dando ciéncia a Administracdo do Condominio, guando a este ou aos
demais condéminos possam interessar;

17.16 - Desocupar a unidade até as 11:00 horas do dia de check out,
impreterivelmente, sob pena de incorrer em multa por estar promovendo
desorganizagao no condominio em geral e no condominio multiproprietario.

Artigo 18°- RESPONSABILIDADE DO CONDOMINO - Os condéminos serdo
responsaveis por todos os danos e prejuizos causados por si, seus
dependentes, locatarios e demais ocupantes, correndo por sua conta o integral
custeio das despesas necessarias aos consertos, reparacdes, reposicoes ou
alteracdes, seja nas partes comuns ou nas unidades autébnomas, inclusive
moveis e utensilios.

Paragrafo unico — E também de responsabilidade do coproprietario a limpeza
e higienizacao dos utensilios e equipamentos de cozinha, na eventualidade de
assim nao proceder, ou seja, findar a estada e deixar os utensilios e
equipamentos sujos, sera constrangido a pagar multa no valor da taxa
condominial da sua quota-parte vigente a época, e mais, eventual reparacao de
danos em decorréncia de mau uso de tais equipamentos, é unicamente do
coproprietario, do que esta isento o condominio.
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CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO E DO POOL DE LOCACAO

Artigo 19° - COMPETENCIA - Devido as caracteristicas especiais e a
destinagdo do Empreendimento, & administracido do “CONDOMINIO
ENCONTRO DAS AGUAS THERMAS RESORT” cabera ao Sindico e a
empresa Administradora especialmente contratada, mediante a supervisdo do
primeiro, obrigando-se, em conjunto pelo cumprimento desta Convencao, do
Regimento Interno do Regulamento de Uso, e das deliberacbes das
Assembleias.

Paragrafo Primeiro - A Administradora podera ser contratada por prazo de até 10
(dez) anos, renovaveis automaticamente por igual periodo, e ao Sindico se reportara.

Paragrafo Segundo - O contrato de prestacao de servicos com a Administradora nao
podera ser rescindido antes de seu término, salvo se houver infracdo dolosa da
Administradora contratada, caso em que, ndo resolvida a falha apds regularmente
cientificada, ensejara a rescisao de pleno direito do contrato.

Paragrafo Terceiro- Além dos demais encargos expressamente previstos nesta
Convencao, constituem deveres e atribuicées da Administradora:

19.1 - Proceder a administragdo geral do empreendimento, coordenando e
fiscalizando os servigos disponibilizados a condéminos e usuarios;

19.2- Efetuar o pagamento das despesas normais de custeio
orcamentariamente previstas;

19.3 - Contratar e manter em dia, a expensas do Condominio, os seguros
obrigatérios;

19.4 - Pagar pontualmente, as taxas, valores e servicos utilizados no
Empreendimento, tais como, mas, ndo somente: servicos terceirizados, luz,
agua, esgoto, agua termal, servicos de tecnologia, dentre outros, salvo
insufici&éncia comprovada de recursos financeiros;

19.5 - Ordenar reparos no empreendimento;

19.6 - Coordenar, contratar e fiscalizar os servigos eventualmente terceirizados
e que prestem servigos a coletividade condominial, inclusive os necessarios a
prestagao dos servicos essenciais referidos nesta Convencéo, e a eles se
solidarizar frente @ massa condémina, consoante o orcamento anual aprovado
pela Assembleia Geral de Condéminos;

19.7 - Manter profissionais qualificados para executar os diversos servicos do
Condominio;

19.8 - Cobrar extrajudicialmente as cotas de Condominio, multa e demais
valores;
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19.9 - Administrar todos os servigcos de interesse do Condominio; e
19.10 - Apresentar ao Sindico, sempre que forem solicitadas, as contas do

Condominio;
19.11 - Manter em seu poder o arquivo do Condominio;

19.12 - Entregar ao Sindico mensalmente, até o dia 15(quinze) de cada més,
Demonstrativo de Resultados acompanhado de todos os documentos
pertinentes as receitas e despesas realizadas no més anterior;

19.13 - Manter, para livre consulta, cdpias autenticadas de todas as atas de
Assembleia Geral, das instru¢ées normativas do condominio, das tabelas de
preco dos servicos e de todo e qualquer documento que se refira ao
funcionamento do empreendimento.

19.14 - Abrir conta corrente do CONDOMINIO em estabelecimento bancario e
movimenta-la através de cheques nominativos, autorizacées de débitos,
transmissao de arquivos e quaisquer outros recursos tecnoldgicos disponiveis,
ou a serem disponibilizados, nas instituicbes bancarias, aplicar as receitas
disponiveis e guarda-las na condicao de fiel depositaria

19.15 - Fornecer aos Condéminos copias, certiddes ou traslados de quaisquer
documentos sob sua guarda.

19.16 - Em comum acordo com o Sindico, convocar Assembleia Geral
Ordinaria, Extraordinaria e reunides semestrais, havendo necessidade, entre o
sindico e o Conselho fiscal.

19.17 - Dar imediato conhecimento ao Sindico, ao Conselho Fiscal e a
Assembleia, da existéncia de procedimento judicial e ou administrativo de
interesse do CONDOMINIO.

19.18 Cobrar, em juizo, as cotas que couberam em rateio aos condéminos,
nas despesas normais ou extraordinarias do Empreendimento, aprovadas em
Assembleias, e as multas impostas por infragado de disposicoes legais ou desta
Convencao;

19.19 - Responsabilizar-se solidariamente com o devedor, por créditos cuja
cobranga nao promover, ou por multas da sua competéncia que deixar de
aplicar.

Artigo 20° - Adicionalmente ao disposto no artigo retro, a Administradora do
Condominio devera elaborar a proposta orgcamentaria para cada exercicio, e,
depois de examinada pelo Sindico, encaminha-la ao Conselho Fiscal para
apreciacao deste, no minimo 10 (dez) dias uteis antes da realizacdo da
Assembleia Geral Ordinaria, e, posteriormente, submeter a proposta



orcamentaria a aprovagao dos condéminos reunidos em Assembleia Geral
Ordinaria.

Artigo 21°- Os condbminos e ocupantes deverao permitir, livremente, o
ingresso, em sua unidade auténoma, dos representantes ou prepostos do
Sindico e da Administradora do Condominio, quando isso se torne
indispensavel ou necessario a inspecao ou realizacao de trabalhos relativos a
estrutura geral do empreendimento, sua seguranca e solidez, ou indispensavel
a realizacao de reparos em instalagbes, servigos e tubulacbes nas unidades
vizinhas ou partes comuns, nao caracterizando tal procedimento,
absolutamente, turbacao da posse exercida pelos ocupantes a qualquer titulo.

Artigo 22°- Todas as areas, dependéncias e instalagdes de uso comum,
gualguer que seja a sua natureza, destinadas em geral aos condéminos, seus
dependentes, e ao publico em geral, estardo sempre sujeitas ao controle,
disciplina e fiscalizacdo exclusivas do Sindico e da Administracao do
Condominio.

CAPITULO VIl
DO SINDICO. ATRIBUICOES E RESPONSABILIDADES

Artigo 23° - O Sindico, pessoa fisica ou juridica, condémino ou nao, sera eleito
em Assembleia Geral, com mandato nao superior a 02 (dois) anos, permitida a
reconducao.

Paragrafo Primeiro - Embora nao seja responsavel, pessoalmente, pelas
obrigagcdes contraidas em nome e por conta do Condominio, desde que atue
de boa-fé, e exclusivamente em exercicic regular das suas atribuicoes, o
Sindico respondera pelo excesso de representacao, € pelos prejuizos a que der
causa, por doio ou omissao.

Paragrafo Segundo - Quando se tratar de condémino, o Sindico pagara,
como os demais, todos os encargos condominiais.

Paragrafo Terceiro - Nao podera se candidatar para exercer o encargo de
Sindico, o Conddémino que estiver em débito para com o CONDOMINIO, ou que
tenha sido multado por infragcao a dispositivo da Convencao ou do Regulamento
Interno nos ultimos doze meses.

Artigo 24° - Além daquelas previstas na lei ou em outros dispositivos deste
documento e do Regimento Interno, constituem obrigacdes e responsabilidades
do Sindico:

24.1 - Representar o CONDOMINIO ativa e passivamente, em juizo e fora dele,
praticando todos os atos necessarios a defesa dos interesses comuns, podendo
a Assembleia nomear preposto para representacao em audiéncias.



o Regimento Interno e as deliberacbes das Assembleias, e notificar os
Conddminos da execugéao destas ultimas.

24.3 - Prestar contas da sua administracao anualmente, dela apresentando
relatorio ao fim do mandato.

24 4 - Contratar o seguro obrigatorio da edificacao contrafogo, inundacao e
quaisquer outros sinistros, inclusive demolicao, e também seguro de
responsabilidade civil contra terceiros.

24.5 - Manter em perfeito funcionamento e condicao de uso os equipamentos
destinados a combate a incéndio, sob pena de sua responsabilizacao pessoal
por prejuizos que resultarem de eventual omissao.

24 .6 - Convocar Assembleia Geral a cada 05 (cinco) anos, exclusivamente
para avaliar e determinar os servicos de conservacao de que os Edificios
necessitar (independentemente da manutencao periodica), tais como — mas
nao limitados a — impermeabiliza¢des, pintura geral, decoracao das areas
comuns e das unidades autbnomas, etc., apresentando desde logo orgamento
tanto para a execucgao dos servicos que constarem da sua proposta, como das
propostas apresentadas por Condéminos.

24.7 - Dar publicidade as Assembleias, afixando copia de atas no “Quadro de
Avisos” do empreendimento, no Escritério e na internet em site proprio do
Condominio.

24.8 - Manter rigorosamente em dia e em ordem, os registros e documentos
pertinentes aos Edificios, ao CONDOMINIO, e & sua administracao, e
responsabilizar-se por sua guarda até obter recibo de quem o suceder no cargo.

24.9 - Acompanhar a fiel execugao das disposicoes orcamentarias, aprovadas
pela Assembleia Geral,;

2410 - Advertir por escrito, e impor as multas por infracdo da Lei, desta
Convencédo ou dos Regimentos internos o condémino infrator de qualquer
disposigao da presente Conveng¢éao ou do Regimento Interno;

24.11 - Procurar, por meios suasérios, dirimir eventuais divergéncias entre os
condéminos;

24.12 - Acompanhar a abertura, movimentacdo e encerramento das contas
bancarias especificas do Condominio:

2413 - Resolver os casos omissos, e, se necessario, promover a
institucionalizagao da solugéao individual de casos, através de ad referendum de
Assembleia Geral, devidamente convocada nos termos desta Convencao.
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dos votos possiveis, tomados em Assembleia Geral Extraordinaria
especialmente convocada para esse fim.

Artigo 26° - O Sindico percebera a remuneracéao aue for fixada pela Assembleia
Geral, assim como a Administradora, porem essa, limitado a 10%(dez por
cento) sobre o total das despesas orgadas.

Artigo 27° - Juntamente com o Sindico serd eleito Subsindico, que substituira
ao Sindico nos seus impedimentos, e nas auséncias eventuais que superarem
10 (dez) dias, e completara o seu mandato, no caso de renuncia, destituicao,
impedimento ou morte.

Paragrafo Primeiro - Ocorrendo com o Subsindico, no exercicio definitivo da
sindicatura, as mesmas hipéteses acima, assumira o cargo de Sindico, o
Presidente do Conselho Fiscal, o qual devera convocar Assembleia Geral
Extraordinaria, que se realizara obrigatoriamente no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da data de vacancia do cargo, com o fim especifico de serem eleitos,
pelos conddminos, o Sindico e o Subsindico para completar o mandato em
Curso.

Paragrafo Segundo: E proibido ao Sindico:
a) a que titulo for, interferir diretamente na rotina administrativa e operacional;
b) assumir a fungao de qualquer funcionario do condominio;

c) desenvolver atividades dentro do condominio, que conflitem com o interesse
dos demais conddéminos. As disposi¢gdes constantes deste paragrafo sao
extensivas, ao subsindico e aos membros do Conselho Fiscal.

d) contratar cénjuge e descendente por consanguinidade até o primeiro grau,
ou mesmo indicar parentes ou pessoas de seu interesse pessoal;

CAPITULO iX
DO CONSELHO FISCAL - COMPETENCIA

Artigo 28° - FORMA E EPOCA DA ELEICAO - O Conselho Fiscal, eleito por
Assembleia Geral Ordinaria, e também com mandato nao superior a 02 (dois)
anos, permitido a reconducéo, sera integrado por 03 (trés) membros efetivos e
respectivos suplentes, e obrigatoriamente por condéminos adimplentes.

Paragrafo Primeiro - O Conselheiro afastado por qualquer motivo sera
substituido por um dos suplentes.

Paragrafo Segundo - O Conselho indicara a Assembleia Geral, qual dentre os
seus trés membros efetivo, o presidira.

Paragrafo Terceiro - O cargo de Conselheiro € gratuito.
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Artigo 29° - Ao Conselho Fiscal compete:
29.1 - Assessorar e fiscalizar o Sindico e a Administracao:;

29.2 - Autorizar a realizagdo de despesas extraordinarias, ad referendum da
Assembleia Geral.

29.3 - Intermediar impasse entre o Sindico, a Administradora e Condéminos, e
apreciar, em 15 (quinze) dias, proferindo decisao fundamentada, recurso
interposto contra decisao da Administradora;

29.4 - Conferir as contas, os balancetes mensais e a conciliacdo das contas
bancarias, e sobre eles emitir parecer conclusivo, até 20 (vinte) dias apos o seu
recebimento, sob pena de destituicao;

29.5 - Manifestar-se sobre proposta de orcamento apresentada pela
Administradora, submetendo-a a Assembleia Geral, e sobre regulamentos
propostos relativos ao uso das Areas Comuns;

296 - O Conselho Fiscal se reunira semestralmente, juntamente com a
Administradora e com o Sindico, ou sempre que necessario. As suas decisoes,
tomadas por maioria, serao registradas em ata, subscrita por todos os
presentes;

29.7 - O membro do Conselho Fiscal ao recomendar aprovacao de conta
irreqular, ou em detrimento da economia do CONDOMINIO, ficara
solidariamente responsavel com o Sindico e com a Administradora, pela
indenizacao do prejuizo causado a massa condominial;

29.8 - As decisbes do Conselho Fiscal ndo vinculam as acdes do Sindico e da
Administradora, mas, quando contrariadas, ensejarao recurso do Conselho —
ou de qualquer dos seus membros, a Assembleia Geral;

CAPITULO X
ASSEMBLEIA GERAL. COMPETENCIA. VOTOS. ATAS.

Artigo 30° - COMPETENCIAS - A Assembleia Geral é o 6rgdo maximo e
soberano do Condominio, reunindo os proprietarios e titulares de direitos
aquisitivos das unidades autbnomas do Empreendimento ou de cotas
imobiliarias (fragdes) destas, aqui denominados de condéminos, e realizadas
ordinaria ou extraordinariamente, e, eventualmente, com quérum minimo
obrigatdrio, na qual os condéminos devem, livre e conscientemente, deliberar a
respeito dos assuntos a ela levados, tendo tais decisdes, no ambito do
Condominio, forca de Lei.

30.1 - Serao realizadas obrigatoriamente duas Assembleias Gerais Ordinarias,
sendo: (i) a primeira em e até marco, com escopo de aprovar as contas do ano
base anterior, a vista do parecer do Conselho Fiscal; (ii) a segunda em e até
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0 proximo exercicio. Poderdao ser realizadas Assembleias Gerais
Extraordinarias a qualquer tempo, havendo necessidade. A convocacao para
as Assembleias Gerais Ordinarias ocorrera com antecedéncia minima de 10
(dez) dias. Havendo urgéncia, podera a convocacao para Assembleia geral
Extraordinaria ser efetivada com até 03 (trés) dias uteis de antecedéncia

Artigo 31° - FORMA DE CONVOCAGAO - As Assembleias Gerais seréo
convocadas pelo Sindico, ou pelo Conselho Fiscal, ou por Condéminos que
representem no minimo 1/4 (um quarto) dos votos possiveis, e ainda, por
gualquer interessado, no caso do artigo 58 e suas alineas, e serao realizadas
em local previamente determinado, porém, sempre na cidade sede do
empreendimento, observadas as seguintes formalidades e prescricoes:

Artigo 32° - REQUISITOS ESSENCIAIS DA CONVOCAGCAOQ - As convocacdes
ocorrerao mediante publicagdo com antecedéncia minima de 10(dez) dias
corridos, em jornal local; afixacéo do Edital no quadro de avisos do Condominio;
divulgacao pela internet em site préoprio do Condominio e envio de carta
simples, bem como, por e-mail, para o endereco por eles declinado perante a
Administracao do Condominio, tendo-se por valida a convocacao enviada para
o endereco constante do cadastro do Condominio, presumindo-se entregue,
salvo se houver comunicagao escrita por parte do condémino informando o
novo endereco, encaminhada com até 15 (quinze) dias de antecedéncia da
convocacao.

Artigo 33° - Os presentes a Assembleia se identificarao e em seguida assinarao
a “Lista de Presenca’, indicando a respectiva unidade de que sao proprietarios,
sob pena de nao poderem se manifestar. Os procuradores entregarao a mesa
diretora, para arquivo, os documentos que legitimam a representacao. Podera
um unico procurador ser portador de varios instrumentos de procuracao.

Paragrafo Unico - REQUISITOS FORMAIS DA PROCURACAO - O
instrumento de procuragdo a ser exibido ao Presidente da Assembleia, seja
publico ou particular, devera estar devidamente datado e assinado pelo
outorgante, com a qualificagao do procurador.

Artigo 34° - As Assembleias serao realizadas em primeira convocacao, se
presentes Condéminos cujos votos representem 2/3 (dois tercos) do total de
votos possiveis, ou meia hora depois, em segunda convocacao, com qualquer
numero de presentes.

34.1 - As deliberagdes das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias,
tomadas pelo voto da maioria dos presentes, obrigam todos os condéminos,

indistintamente. ﬁ
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34.2 - As Assembleias serao presididas por Representante da Administradora,
ou pelo Presidente do Conselho Fiscal, ou pelo Sindico, ou na impossibilidade
de um destes, por um conddmino em condigbes de votar. O presidente da
Assembleia indicara pessoa para secretaria-'o.

34.3 - O Presidente da Assembleia observara rigorosamente a pauta da reuniao
e exigira dos presentes objetividade e civilidade na discussao dos temas em
debate, inclusive fixando, de comum acordo com o0s presentes, o tempo
destinado a manifestacao de cada um.

34.4 - Aos retardatarios é vedado propor matéria que ja tenha sido decidida.

34.5 - Condéminos em deébito com contribuigdes condominiais ou com multas
gue lhes tenham sido impostas, ndo terdo voz nem voto nas Assembleias,
salvo, exceto se comprovarem ja terem efetivado o depdsito do montante
devido, em ac&o consignatoria ou, em caso de negociacdo do débito, estarem
rigorosamente em dia com as parcelas contratadas, ou ainda, quando se
tratar de Assembleia em que a matéria em exame ou discussao, tenha que
ser apreciada e aprovada pelo quérum de 2/3 (dois tercos) ou pela
unanimidade dos condéminos.

Paragrafo unico - Qualquer matéria da competéncia da Assembleia Geral,
desde que, previamente convocada através do edital, podera ser decidida
através de contrato escrito, desde que seja ele (contrato), subscrito por
condéminos que representem a maioria absoluta dos votos possiveis -
observado, quando for o caso, “quorum” qualificado fixado nesta Convencao ou
na Lei, comunicando-se aos demais condéminos o teor do contrato.

Artigo 35° - DA CONTAGEM DOS VOTOS - O voto de cada unidade auténoma
nas Assembleias, correspondera proporcionalmente a fracao ideal de terreno.

Artigo 36° - Da Assembleia lavrar-se-a ATA, com o registro das decisdes
tomadas, do sumario dos fatos, das dissidéncias e protestos, observadas as
seguintes particularidades:

36.1- As atas serao assinadas necessariamente pelo Secretario, pelo
Presidente da Assembleia e pelo Sindico, facultada a sua assinatura pelos
condéminos presentes, observado o disposto nos itens 36.2 e 36.4, adiante.

36.2 - Reputar-se-a aprovada a ata por todos que tiverem assinado o “Livro de
Presenga”, se nenhuma discordancia formal contra sua redacao for
apresentada até 10 (dez) dias apds a Assembileia; transcorrido esse prazo sem
apresentacao de qualquer discordancia, estara caracterizada a aprovacao da
mesma, de forma irrevogavel e irretratavel.
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36.3 - Até 05 (cinco) dias apos a realizagao da Assembleia, o Sindico colocara
a disposicao dos Conddéminos, no escritorio do Condominio e na internet em
site proprio do condominio, extrato da ata, por ele proprio autenticado e dele
fornecera cdpia a quem o solicitar.

36.4 - Havendo manifestacao formal contraria 2 aprovacao do texto da ata,
sera ela tomada como recurso para a proxima Assembleia, se assim o requerer
0 impugnante.

36.5 - A interposicao do recurso de que cuida o item anterior nao suspende a
decisdo nem mesmo relativamente ao impugnante — que, entretanto, podera
exercer o direito de convocacao de Assembleia Geral para aprecia-lo, conforme
previsto no item 58.1 desta Convencéo.

Artigo 37° - IMPEDIMENTO DO CONDOMINO INTERESSADO - E vedado ao
condémino votar em assunto em que tenha particular interesse, ou seja,
aqueles em que a solugdo adotada o beneficie ou o prejudigue com
exclusividade.

Artigo 38° - A Assembleia Geral Ordinaria — etapa ii, sera realizada até e no
maximo o dia 20 de dezembro, especificamente para

38.1 - Apreciar o orcamento anual, proposto pela Administracéo.

38.2 - Se for o caso, eleger o Sindico e fixar a sua remuneracao, eleger o
Subsindico e o Conselho Fiscal.

38.3 - Apreciar os recursos de competéncia da Assembleia.

38.4 - Deliberar sobre os assuntos gerais inscritos no livro proprio ou
notificados ao Sindico até e no maximo o dia primeiro de outubro de cada ano.

38.5 - Resolver assunto de interesse de Condémino, que conste da pauta ou
que tenha sido registrado no “Livro de Ocorréncias” até e no maximo o dia
primeiro de setembro de cada ano.

38.6 - Resolver assuntos de interesse do CONDOMINIO, que lhe forem
submetidos pelo Sindico.

38.7 - Apreciar as resolugdes do Sindico e do Conselho Fiscal.

Paragrafo Unico - Propostas sobre o valor dos encargos condominiais s6
poderao ser submetidas a Assembleia, se, e somente se, estiverem
devidamente fundamentadas, e se, simultaneamente, considerarem as
caracteristicas especificas e a destinacao do Empreendimento, e observarem

os dispositivos desta Convencao.
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Artigo 39° - Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada nos casos
previstos nesta Convengéo e na lei, e sempre que a natureza e urgéncia do
assunto o exigir.

Artigo 40° - VOTAGAO COM QUORUM SIMPLES - Salvo nos casos de
quorum especial ou qualificado, exigidos em lei ou nesta Convencéo, os votos
dos condéminos serdo computados pela maioria dos votos calculados sobre o
numero de fragdes ideal de unidades auténomas presentes, a luz da lista de
presenca por todos assinado, cabendo a cada cota imobiliaria/fracdo, voto
proporcional a respectiva fracdo da unidade auténoma.

Artigo 41° - VOTAGAO QUALIFICADA - Sem prejuizo, porém, dos quoéruns
especiais estabelecidos nesta convencado ou na legislacio, serdo necessarios
votos de:

l) - 2/13 (dois tercos) das fragdes ideais para: a) aprovar a realizacao de
benfeitorias voluptuarias; b) alterar a convencao do condominio.

(Il) - Maioria absoluta, ou seja, mais da metade das fracdes ideais para: a)
aprovar a realizagao de benfeitorias uteis; b) destituir o sindico:

lit) - Unanimidade, para: a) aprovar modificagbes na estrutura ou no aspecto
arquitetonico do condominio; b) deliberar sobre o destine do condominio ou de
suas unidades auténomas, e, c¢) decidir sobre matéria gue altere o direito de
propriedade dos condéminos.

Artigo 42° - OBRIGATORIEDADE DAS DECISOES NA ASSEMBLEIA - As
deliberagbes das Assembleias Gerais, tomadas em estrita observancia aos
termos "da Lei e da presente Convencdo de Condominio, deverdo ser
respeitadas por todos os condéminos, independentemente de seu
comparecimento ou de seu voto, cabendo ao Sindico executa-las e fazé-las
cumprir.

Artigo 43° - Se depois de decorridos 15 (quinze) dias da convocacéo, n&o for
realizada Assembleia Geral para exercicio da sua competéncia especifica, o (s)
interessado (s), convocara nova Assembleia para deliberacdo dos assuntos
objetos da convocacéo originaria.

CAPITULO XI
ENCARGOS. RECEITA. ARRECADAGCAO. ATRASOS. PENALIDADES

Artigo 44° - Dentre outras despesas necessérias a conservacéo, manutengao e
funcionamento dos Edificios, enumera-se exemplificativamente aquelas
decorrentes das seguintes atividades ou encargos.

441 — As despesas relativas a execugao dos servicos basicos, essenciais e
obrigatdrios, definidos no artigo 13; ﬁ)



44 2- As despesas relativas ao custo de pessoal empregado, e ou terceiriza
do Condominio, incluindo-se os encargos previdenciarios, fiscais, trabalhistas
e acessorios;

443 - As despesas relativas a vigilancia, conservacao, limpeza, manutencéao,
reparacao ou reconstrucao das partes e coisas comuns do Empreendimento,
de suas dependéncias;

44 4 - As despesas relativas ao pagamento de tributos e seguros sobre as
partes comuns, inclusive seguro obrigatorio;

445 - A manutencao, conservacao e reparos de todos os equipamentos
utensilios das partes comuns do condominio;

446 - As despesas relativas a taxas, ou outras despesas realizadas com
qualquer procedimento que vise a defesa dos interesses do Condominio, em juizo
ou fora dele, incluindo-se honorarios advocaticios, com excecao do valor relativo
a eventuais condenacgoes;

447 - Despesa com fornecimento de agua quente (termal), através de mineradora
contratada,

44 3 - Despesas com gerador de energia;
44 9 - Remuneracgao do Sindico
44 10 - Remuneragao da Administragao;

44 11 - Gastos com papéis, livros, impressos, formularios, pastas de arquivos
e outros materiais de escritério e de expediente, bem como os uniformes dos
colaboradores, caso houver, e postagem de correspondéncias;

44 12 - Servigos de consultoria ou assessoria (contabilidade, tecnologia,
auditoria, datacenter, etc.);

44 13 - A reparagéo de danos causados as AREAS COMUNS a que der causa
o Condémino ou usuarios de UH TIPO APARTAMENTOS e LOJAS, a qualquer
titulo, sera cobrada ao proprietario da unidade autdnoma ou proprietario da
fracao da unidade autdbnoma respectiva, sendo ¢ custo decorrente acrescido de
uma taxa administrativa de 10% (dez por cento), sem prejuizo da cobranca da
multa de alcada aplicavel.

44 14 - Outras despesas nao especificadas, mas que sejam necessarias ao
funcionamento normal do Condominio, seja ordinario ou extraordinario.

Paragrafo Primeiro - A contribuicdo para custeio das despesas
condominiais fixadas nesta Convencao ou em Assembleia Geral, além de
constituir titulo executivo extrajudicial (CPC, art. 784), também caracteriza

A
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obrigacdao de pagar, € o0 seu inadimplemento sujeitara o Condomi
inadimplente ao processo cabivel.

Paragrafo Segundo - A renuncia a direito e (ou) a ociosidade da respectiva
unidade nado isentara o Condémino do pagamento de contribuicbes ou
encargos.

Paragrafo Terceiro - RATEIO DAS DESPESAS COMUNS ORDINARIAS -
Caso haja necessidade de reposicao ou reparc de moveis, equipamentos ou
utensilios danificados, ou pintura interna da unidade autbnoma, observar-se-a
0 seguinte:

a) Se em razdo de desgaste por usc normal, os custos serao cobrados
mediante rateio entre os multiproprietarios;

b) Se em razdo de dano, serdo cobrados do respectivo causador e/ou
multiproprietario cujo direito de uso corresponda a data em que o dano for
causado. Em caso de impossibilidade de identificacao da data, a reparacao
sera cobrada de todos os multiproprietarios da unidade.

Artigo 45° - Os proprietarios de UHs tipo APARTAMENTOS e/ou COTAS
IMOBILIARIAS - inclusive o Sindico quando proprietario— concorrerao para as
despesas ordinarias e extraordinarias do CONDOMINIO proporcionaimente as
suas fracdes ideais de terreno, conforme o orgamento aprovado por Assembleia
Geral — ou segundo o valor estipulado pelo Sindico com a prévia e expressa
aprovacao do Conselho Fiscal ad referendum da assembleia, e que sera
sempre baseado nas despesas do més anterior

Paragrafo Unico — As Unidades Comerciais; terdo orcamento préprio e
participardo do rateio das despesas na forma prevista no Art 48° desta
Convencao.

Artigo 46° - As contribuicées serao recolhidas adiantadamente a conta
corrente bancaria do Condominio, até o dia 05 (cinco) do més a que se
referirem, e para os pagamentos realizados até esse dia, incidira desconto
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor da taxa ordinaria.

46.1 - Havera tolerancia para o pagamento sem multa, desde que efetuado
entre o dia 6 (seis) e o dia 10 (dez) do més a gue se referir, porem, sem
incidéncia do desconto previsto no Caput deste Artigo.

46.2 - As contribuicbes serao arrecadadas exclusivamente atraves da rede
bancaria, e o seu pagamento far-se-& exclusivamente através do documento
emitido pela Administragdo, salvo quando o pagamento decorrer de acordo
judicial ou extrajudicial celebrado por advogado, o qual podera determinar outra



forma de pagamento, a seu critério, respeitada a seguranca e a lisura
operacao.

46.3 - Eventuais depdsitos na conta do CONDOMINIO e quaisquer outras
formas de pagamento poderao ser tidas como doacodes, ndao liberando o
devedor do pagamento do encargo.

46.4 - O CONDOMINIO podera recusar o recebimento de mensalidade subsequente,
se houver encargo antecedente em atraso — excetc quando houver decisao judicial
em contrario, ou mesmo acordo celebrado pela Administracdo, sendo que o
pagamento de parcela posterior ndo gera qualquer presungdo de pagamento das
taxas de condominio vencidas anteriormente.

Artigo 47° - O atraso no pagamento de quaisquer encargos ensejara 0s
seguintes acréscimos:

47.1 — Multa moratéria de 2% (dois por cento) do valor da divida corrigida;

47.2 - Juros de mora a razdo de 01% (um por cento) ao més, desde o
inadimplemento;

47.3 - Atualizagdo monetaria “pro rata die” pelo INPC/IBGE ou, no caso de
extingao, por outro indice que venha a substitui-lo, ou ainda por indice a ser
determinado pela Assembleia Geral;

47.4 — Honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) se o debito for cobrado
extrajudicialmente e de 20% (vinte por cento) se o debito for executado
judicialmente, ambos calculados sobre o valor do débito corrigido;

47.5 - Indenizagéo dos prejuizos que o atraso comprovadamente acarretar ao
CONDOMINIO, exigivel por decisdo fundamentada do Sindico, sujeita a
recursos;

47.6 - Apo6s 90 (noventa) dias de atraso no pagamento da taxa de condominio,
ordinaria ou extraordinaria, exauridas todas as possibilidades de acordo
amigavel, o débito sera demandando pelas vias legais, e a unidade tera todos
os servicos hoteleiros suspensos, até a liguidacao do débito, a suspensao
dos servigos hoteleiros se restringe ao espaco de uso ou espaco turnario
referido no artigo 8° (oitavo) desta Convencdo, e se restringe
exclusivamente ao cotista inadimplente ndao extraplorando aos demais
multiproprietarios, ou seja, os demais cotistas da mesma UH tipo
apartamento, que se encontraram adimplentes com suas obrigacoes
condominiais, terdo os servigos prestados normalmente, nao cabendo ao
condomino inadimplente o direito de fazer ou mandar fazer esses
servigos. Esta ultima penalidade podera ser relevada se o Condémino
comprovar ter efetuado, no prazo de até 05 (cinco) dias do vencimento, o
depésito da divida em ag¢ao consignatoria. (@
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nao podera ser escusado sob o argumento de nao recebimento do
respectivo boleto de cobranca, sendo obrigacao exclusiva do condémino
a prova de sua quitagao junto ao condominio. Caso o condémino nido
receba o boleto de cobranca até o dia 05 de cada més por qualquer motivo,
devera ele empreender os meios necesséarios para pagamento.

Paragrafo Unico - Ao devedor contumaz e com conduta antissocial, sera
aplicada multa pecuniaria de 10%(dez por cento) sobre o valor do debito, sem
prejuizo da cobranga da multa moratéria de 2% (dois por cento). Para definicdo
de devedor contumaz, entende-se por aquele condémino que venha a atrasar
0 pagamento de qualquer obrigacdo condominial (taxa ordinaria e
extraordinaria), por mais de 90(noventa) dias, e ou acumular 03(trés)
obrigacbes econsecutivas.

CAPITULO XlI ,
RATEIO DAS DESPESAS ORDINARIAS

Artigo 48° - As Unidades Comerciais denominadas Lojas (04) terdo orcamento
proprio, inclusive as reparagdes, substituicdes e manutencéo dos elementos da
sua propria unidade, luz, agua, seguranca, etc e tal, assim nao participardo do
rateio de despesas. A Unidade Autdnoma, Restaurante tera orcamento proprio,
inclusive as'reparacgdes, substituicbes e manutencdo dos elementos que a
compdem, €-concorrera para as despesas comuns do Condominio, apenas
relativamente aos itens que der causa, especificamente: 13.6; 13.2; 13.13 e 44,
desta convencao de condominio.

Paragrafo Qnico - Quanto as unidades autbnomas possuidas em regime de
propriedade fracionada, cada condémino respondera Unica e exciusivamente
pelas taxas referentes a sua respectiva fracdo imobiliaria.

Artigo 49° - IPTU - O IPTU e ou outros impostos referentes a cada unidade ou
fracdo imobiliaria desta, serdo cobrados pela serventia publica municipal e ou
outro orgao’ competente, diretamente a cada condémino, com excegdo do
Condominio:

Artigo 50° - IMPOSSIBILIDADE DE RATEIO DO _SUPERAVIT - O superavit
remanescente em dinheiro, valores ou titulos de qualquer natureza, do
orcamento do exercicio findo, sera incorporado ao orcamento do exercicio
seguinte.

Artigo 51° - RATEIO DO SALDO DEFICITARIO - O déficit verificado a qualquer
tempo, serd rateado entre os conddéminos, para tanto, sera necessaria
convocacao e aprovagcdo em Assembleia Extraordinaria.

7
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CAPITULO Xl
OBRAS. DESPESAS EXTRAORDINARIAS. RATEIO

Artigo 52° - As instalagdes, os pisos, esquadrias, janelas, aparelhos sanitarios,
ramais de canalizacao de agua, luz, esgoto, telefone, maquinas, equipamentos
e acessorios das AREAS COMUNS, serdo reparados por iniciativa e conta do
Condominio.

Artigo 53° - A reparagdo de danos causados as AREAS COMUNS, por
Conddmino ou usuarios de APARTAMENTOS, sera cobrada ao proprietario da
unidade autébnoma respectiva, sem prejuizo da cobranca da multa, acaso
aplicavel.

Artigo 54° - Modificagcdo em unidade auténoma dependera de previa e expressa
aprovacao do Sindico, a ser solicitada por escrito acompanhado de descricao
completa das obras a executar, e das plantas e especificacbes respectivas,
observado o seguinte procedimento:

Artigo 55° - Modificagdo em unidade auténoma dependera de previa e expressa
aprovagao do Sindico, a ser solicitada por escrito acompanhado de descricao
completa das obras a executar, e das plantas e especificacoes respectivas,
observado o seguinte procedimento:

55.1 - O Sindico manifestar-se-a em 10 (dez) dias, em decisao fundamentada.

55.2 - Aprovando as reformas, o Sindico responsabilizar-se-a solidariamente
com o interessado, pela viabilidade da obra e sua adequagao as caracteristicas
do condominio e garantia de que a sua execugéo nao incomodara os usuarios
do empreendimento nem afetara bens e direitos de outro (s) condémino (s), sob
pena de multa, do custeio do retorno das coisas ao estado anterior e de
indenizacao de prejuizos.

55.3 - Negada a autorizacdo para a realizacédo da obra, o Sindico devera
fundamentar a negativa. Da decisdo cabera recurso ao Conselho Fiscal (Art.

58°)

J-

Paragrafo Unico — Nenhuma obra sera iniciada sem autorizacéo expressa do
Sindico — que podera embargar servicos nao autorizados e delegar
competéncia a Administracdo, para impedir a entrada de pessoas e de bens,
tudo sem prejuizo do retorno das coisas ao estado anterior e da aplicacao da
multa cabivel.

CAPITULO X1V
DO FUNDO DE RESERVA E DO FUNDO PARA RETROFIT
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Artigo 56° - E obrigatéria a manutencéo de um Fundo de Reserva, cujas verbas
recolhidas serao aplicadas, exclusivamente, para atender as despesas
extraordinarias, e de outras despesas de emergéncia nao previstas no
orcamento anual, e sera constituido das seguintes verbas:

a) 10% (dez por cento) das contribuicdes mensais ordinarias, percentual
esse que sera destacado em cada orgcamento.

b) Multas por transgressdes a dispositivos desta Convencao, do
Regulamento de Uso e do Regimento Interno

Artigo 57° - A contabilizagao do Fundo de Reserva obedecera ao mesmo criterio
das outras contas do CONDOMINIO, e o valor arrecadado a qualquer titulo,
sera mantido em conta especifica e remunerada, somente podendo ser
movimentada nas situagdes aqui prescritos.

57.1 - O FUNDO DE RESERVA - Destinar-se-a a cobrir despesas condominiais
extraordinarias e/ou emergenciais e que digam respeito a soma de todos 0s
valores desembolsados que n&do se refiram aos gastos rotineiros de
manutengao, conservagéo e funcionamento do Empreendimento, tais como:
obras ou reformas que interessem a estrutura integral do imovel; pintura das
fachadas, empenas, pogos de aeracéo e iluminacac, bem como das esquadrias
externas; obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do
Empreendimento; reposicao e substituicao de moveis, utensilios, equipamentos
e itens'de decoragdo das areas comuns; consertos e acrescimos de construgao
ou instalacbes elétricas, sanitarias, hidraulicas, mecanicas, de segurancga,
telefénicas, substituicdo de elevadores, indenizacdes, etc., sem embargo de,
qguando necessario, ocorrer eventual arrecadagao extraordinaria de despesas
condominiais para fazer em face de essas despesas de carater extraordinario.

57.2 —Sera constituido a titulo de retrofit, fundo de reserva para modernizagao
e adequacdo das unidades habitacionais, apartamentos, e obedecera as
mesmas regras e formato de arrecadacéo do fundo de reserva descrito no
Caput deste Artigo.

CAPITULO XV
RECURSOS

Artigo 58° - De decisdo do Sindico cabe recursos para o Conselho Fiscal, no
prazo de 15 (quinze) dias, cabendo ao Presidente do Conselho atribuir ou nao,
efeito suspensivo a recurso, “ad referendum” do Conselho.

58.1 - Se o recorrente ndo se conformar com a decisdo do Conselho Fiscal,
podera dela recorrer a Assembleia Geral — inclusive a Assembleia Geral
Extraordinaria, a ser por ele proprio especialmente convocada, no prazo de 10
(dez) dias, observadas as formalidades pertinentes.
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58.2 - Se a decisao recorrida for ratificada pela Assembleia, pagara o recorre
as despesas com a sua convocagao e realizacdo e com a divulgacédo do
resultado. Se a deciséo for reformada integralmente, o CONDOMINIO arcara
com todas as despesas, reembolsando aquelas adiantadas pelo Condémino
em ate (dez) dias e, sendo parcial, a reforma, as despesas serao divididas entre
o Conddmino e o CONDOMINIO.

CAPITULO XxVI
MULTAS E PENALIDADES

Artigo 59° - Ao transgressor de qualquer norma desta Convencédo, do
Regimento Interno e do Regulamento de Uso, ou de decisao irrecorrida do
Sindico ou do Conselho, ou de decisdo de Assembleia Geral, sera imposta
multa de valor irredutivel, igual a uma taxa de contribuicdo mensal de sua
unidade, vigente no dia do pagamento da multa, além de ser o (a) faltoso (a)
compelido (a) a se abster da pratica do ato, ou, guando for o caso, a
desfazé-lo, e ainda a suportar os prejuizos decorrentes da infracao

Artigo 60° - A multa sera exigivel 30(trinta) dias apos a sua imposicdo, em
boleto bancario unico, e seus valores constituem titulo executivo extrajudicial.
Paragrafo Unico — A cobranca da multa sera suspensa, desde que tenha sido
atribuido efeito suspensivo ao recurso interposto pelo faltoso, até a data do
vencimento.

Artigo 61° - As multas serdo cobradas em dobro no caso de reincidéncia, e se
o faltoso perseverar na pratica, a observancia da norma ou da decisdo
infringida, caso em que o Condominio podera requerer, inclusive a cominacao
de pena pecuniaria diaria prevista na lei processual civil.

CAPITULO XViI
DO SEGURO

Artigo 62° - SEGURO OBRIGATORIO - O empreendimento sera segurado
contra incéndio ou qualquer outro sinistro que o possa destruir, no todo ou em
parte, em companhia idénea escolhida pelo Sindico.

Artigo 63° - OCORRENCIA DE SINISTRO - Ocorrido o sinistro total ou que
destrua mais de 2/3 (dois tergcos) do empreendimento, uma comissao formada
pelo sindico e pelos membros do Conselho Fiscal ficara investida, a partir da
decisdo da assembleia geral para reconstrucdo do empreendimento, de
poderes bastantes para receber a indenizacdo e deposita-la em conta corrente
ou de investimento, abrir concorréncia para a reconstrucdo do
empreendimento, contratar o construtor de acordo com as propostas recebidas
e acompanhar os trabalhos de reconstrucao, representando os condéminos
junto ao construtor e as reparticdes publicas competentes
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suficiente para a reconstru¢gao do empreendimento, o restante correra por conta
dos condéminos, na proporgcao de suas respectivas fragoes ideais, ressalvado
a minoria o direito de recusa desde que cedam aos demais condéminos os
direitos sobre as suas unidades auténomas e fracoes de terreno.

CAPITULO XVl
DO REGIMENTO INTERNO

Artigo 64° - Esse Regimento interno sera regido nos termos da Lei numero 4.591, de
16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto nimero 55815, de 8 de
dezembro de 1965, pelas disposi¢des contidas no Codigo Civil Brasileiro, Lei 10.406
de 10 de janeiro de 2002, pelo Cédigo de Postura do Municipio, e demais legislacdes
que dispbe sobre os Condominios em Edificacdes e Direitos de Vizinhanca.

Paragrafo Primeiro — Todos os proprietarios, promitentes compradores, seus
sub-rogados e sucessores, a titulo universal ou singular, hospedes,
colaboradores, ocupantes e usuarios do Condominio ou de qualquer de suas
partes, ainda que de forma eventual, estdo obrigados a cumprir as disposicdes
contidas na Convengao do Condominio, na Lei de regéncia, e neste Regimento
Interno, com eventuais infragdes punidas de acordo com a legislacao
mencionada e as clausulas aqui contidas.

Paragrafo Segundo - Os direitos e deveres dos Condéminos sao 0s
estabelecidos nos Capitulos V e VI da Convengéao de Condominio.

Paragrafo Terceiro — Esse regimento interno podera ser alterado pela maioria
simples dos conddéminos, ou seja, pela maioria dos presentes a Assembleia.

Artigo 65° - FICA EXPRESSA E TERMINANTEMENTE PROIBIDO a qualquer
condoémino, seus inquilinos ou cessionarios:

a) prejudicar o direito dos demais conddminos, usuarios ou cessionarios;

b) guardar ou depositar, artigos explosivos, corrosivos, radioativos ou
inflamaveis, nas respectivas unidades;

c). alugar, sublocar ou ceder a unidade para outro fim, que nao seja o
estritamente de residéncia temporaria, e para pessoa de vida duvidosa ou de
maus costumes;

d) atirar agua, papéis, pontas de cigarros e quaisquer objetos ou detritos pelas
Janelas, portas, jardins ou em qualquer parte de uso comum;

e) perturbar o sossego e o descanso dos demais moradores com ruidos,
instrumentos musicais regulados para elevado volume, principalmente no
periodo compreendido entre as 22:00 horas e 07:00 horas:
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f) depositar lixo em outro local que nao seja ©
acondiciona-lo em sacos plasticos, sendo que, no caso de latas, garrafas e
caixotes, deverao ser conduzidos e depositados em local adequado,
determinado pela administragao do condominio;

g) depositar, ainda que por pouco tempo, quaisquer volumes, pacotes,
utensilios ou objetos, nas partes de uso comum, bem como promover,
exposicdes ou vendas publicas;

h) colocar utensilios de uso doméstico nas janelas, portas, paredes e varandas
que dao para a parte externa, bem como nas partes de uso comum:;

i) bater lengois, almofadas, toalhas ou assemelhados nas janelas e sacadas
das unidades;

j) decorar ou pintar as paredes ou esquadrias exiernas, sem anuéncia da
Administracao;

k) utilizar-se dos encanamentos de esgoto para finalidades improprias, tais
como, mas, nao somente, langamento de entulhos;

I) alterar a numeracao da unidade auténoma,

m) instalar toldos, afixar cartazes, anuncios inscricdes, letreiros e sinais de
qualguer natureza nas fachadas, assim estender tapetes, toalhas e ou
quaisquer outras pecas das janelas e ou lugares visiveis do exterior;

n) realizar festas ou recep¢bes nas partes comuns do condominio sem
autorizacao da Administracao;

0) adentrar nas dependéncias do restaurante sem camisa e ou trajando apenas
sungas, biquinis e ou maiés;

p) permanecer ou manter nas areas comuns do Condominio animais de
gualquer espécie ou porte, salvo casos excepcionais como por exemplo: cao-
guia;

g) armazenar alimentos e bebidas, a nao ser para uso discretamente pessoal,
que soO poderao ser consumidos dentro do préprio apartamento;

r) fumar cigarro de qualquer espécie, cachimbo, charuto e afins nas
dependéncias do condominio;

s) lavar veiculos nas dependéncias do condominio;
t) utilizar bicicletas, patins, skates e outros veiculos similares nas dependéncias
do condominio;

u) adentrar e ou trazer para o parque aquatico alimentos e bebidas, assim como

também no restaurante; ﬁ
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v) € expressamente proibido a utilizacao da recepcao como extensao de s
de jogos ou lazer, como colocar os pés ou deitar sobre os sofas, ficando seus
transgressores sujeitos ao pagamento das multas previstas na Convengao e
neste Regimento.

w) é proibido fumar, barbear ou ensaboar no interior da sauna.

Artigo 66° - Fica determinado e definido que o numero de pessoas nas unidades
habitacionais obedecera ao seguinte limite:

a) para apartamento tipo de 01 quarto — até e no maximo 04 (quatro)
pessoas;

b) para apartamento de 02 (dois) quartos — até e no maximo 06 (seis)
pessoas.

Paragrafo Unico: No limite acima se executam crianca com idade inferior a 11
(onze) anos limitado a 01 (uma) crianca por apartamento.

Artigo 67° - Nao é permitido, em hipotese alguma, a utilizacao da unidade
habitacional por um numero de pessoas superior a sua capacidade, como
descrito no item “a” e “b” acima. Caso isto ocorra, o Conddémino ficara
constrangido a pagar multa diaria no valor da taxa condominial do apartamento

correspondente, vigente na ocasiao, a qual sera paga no ato da constatacao.

Paragrafo Unico: A administracdo do Empreendimento assiste o direito de
impedir visitas nos aposentos dos senhores proprietarios ou usuarios, sempre
qgue julgar conveniente, a fim de manter a moralidade dentro do
estabelecimento.

Artigo 68° - Na area da piscina e_adjacéncias. deverao ser observadas as
seguintes proibicdes:

I. Nao permitir que criangas e menores, permanecam desacompanhados de
pais e ou responsavel no local;

Il. Nao adentrar ao local e adjacéncias com alimento e ou bebida de qualquer
espécie, e tampouco fazer uso de garrafas, copos ou quaisquer utensilios de
vidro ou de outros materiais cortantes ou perfurantes;

I1l. Nao fazer refeicées no interior e bordas da piscina.

Paragrafo unico: O usuario da piscina gque se comportar de forma atentatoria
a moral, aos bons costumes e ou infringir o presente Regulamento sera

constrangido a se retirar do local.
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CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 69° - OBRIGAGAO DO CONDOMINO AO TRANSFERIR SUA
PROPRIEDADE- Os conddminos, quandc alugarem, venderem, prometerem
vender, cederem, ou prometerem ceder direitos aquisitivos sobre suas
unidades ou cotas imobiliarias (fragdes) de unidades, deverao estar em dia com
os pagamentos das cotas de Condominio e fardo constar, obrigatoriamente,
nos respectivos contratos, clausula que obrigue o locatario, adquirente ou
cessionario, seus familiares, dependentes, prepostos, empregados e visitantes
a cumprir integralmente as disposi¢cdes desta Convencédo de Condominio e do
Regimento Interno.

Artigo 70° - OBRIGATORIEDADE DA CONVENCAO DE CONDOMINIO E DO
REGIMENTO INTERNO - Independentemente de constar, ou ndo, qualquer
clausula a respeito da obrigatoriedade do cumprimento desta Convencéo de
Condominio e do Regimento Interno nos instrumentos de aquisicdo das
unidades autébnomas do Empreendimento, todos os conddminos,
coproprietarios ou outros que, a qualquer titulo sejam investidos na posse, uso
e gozo das unidades autdbnomas que integram este Empreendimento a eles
aderirdo e estarao obrigados a cumpri-los.

Paragrafo Unico - CUMPRIMENTO DA CONVENGAQ - Todos 0s condéminos
obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores pelo fiel cumprimento desta
Convencao, em todos os seus termos.

Artigo 71° - No que for omissa esta Convencéo, observar-se-a a Lei 4.591, de
16.12.64 e, Lei n° 10.406, de 10.01.2002 (Novo Coédigo Civil), e demais
disposicoes legais pertinentes aos Condominios Edilicios.

Paragrafo Unico — Tema que nao for objeto de previsao legal, e sobre o qual
nao for possivel & Assembleia decidir, seja em razao de empate na votacéo ou
de falta de “quorum” em duas Assembleias consecutivas, sera decidido pelo
Juiz.

Artigo 72° - O exercicio financeiro do Condominio coincidira com o ano civil, ou
seja, de janeiro a dezembro.

Artigo 73° - O CONDOMINIO mantera, sob a guarda do SINDICO, além dos
livros e papéis indispensaveis a regularidade da sua existéncia e
funcionamento, também os seguintes:

73.1 - Jogo completo das plantas, projetos, memorial descritivo e demais
documentos relativos a toda a edificacao — inclusive das reformas. Acréscimos
e modificagdes efetivados;
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73.2 - Atas das Assembleias;

73.3 - Lista de Presencga dos Conddminos em Assembleias;
73.4 - Atas do Conselho Fiscal;

73.5 - Cadastro e Registro de endereco dos Condéminos;

73.6 - Livro de Registro de Ocorréncias e Reclamacdes, que ficara na Portaria,
a disposicao exclusivamente dos Condéminos — vedado a empregados e a
guaisquer terceiros, nele lancar qualquer registro.

73.7 - Livro de Protocolo;

73.8 - Arquivo permanente dos documentos comprobatorios do cumprimento
das obrigacdes fiscais, previdenciarias, trabalhistas, parafiscais, etc., se caso
for, do qual cada Sindico obtera recibo, quando passar o cargo ao seu
SUCessor.

73.9 - Certificados, termos de garantia, apdlices de seguros, diplomas e
documentos similares.

73.10 — O CONDOMINIO podera incluir o condémino inadimplente ha mais de
03 (trés) meses nos 6rgaos de protecao ac crédito, inciusive, mas, nao
somente, SERASA e SPC, e outros da mesma natureza, independente de
notificacao prévia.

73.11 — Todas correspondéncias entre CONDOMINIO e CONDOMINOS serado
enviadas para o endereco constante dos cadastros do CONDOMINIO, ou para
aqueles inseridos em escritura publica ou contrato de compra e venda,
presumindo-se valida e recebida a comunicagao enviada.

73.12 — O CONDOMINO tem a obrigagdo de manter atualizado seus dados de
correspondéncia junto ao CONDOMINIO, obrigando-se a comunicar
expressamente qualquer alteracao de enderego, sob pena de presuncao de
recebimento da correspondéncia enviada para o endereco constante dos
registros do CONDOMINIO.

Artigo 74° - A RMEX-CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA podera
colocar uma placa luminosa com o nome e logomarca da empresa acima da
caixa d’agua de um dos blocos, em lugar visivel da rua.

Artigo 75° - A comercializacao de alimentos e bebidas nas dependéncias do
Condominio é exclusiva da Unidade Comercial, Restaurante

Paragrafo unico — O ndao cumprimento do acima estipulado implicara na
aplicagcao de multa de até 20 (vinte) vezes o valor da taxa condominial por tipo
da Unidade Habitacional, vigente a época.
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Artigo 76° - E obrigatério o preenchimento de Ficha de Registro de Hospedes,
por todo e qualquer ocupante de unidade habitacional, a qualquer titulo, antes
de ocupar o apartamento.

Artigo 77° - O n&o exercicio de direitos e prerrogativas que esta Convencao
confere ao Condominio, ou a inaplicacdo de qualquer dos preceitos deste
documento, ndo induzem novacao nem tolerancia, podendo eles serem
exigidos e exercidos a qualquer tempo.

Artigo 78° - Para todos os feitos e efeitos de direito, esta Convencao vigera a
partir da data da aprovagao em assembleia geral de condéminos, nos termos
da Lei, s6 podendo ser modificada por numero de Condbminos que
representem 2/3 (dois tergos) dos votos possiveis nas Assembleias, revogando
as disposicbes em contrario eventualmente estabelecidas na Minuta de
Convengao arquivada junto ao Memorial de Incorporacao.

Artigo 79° - Fica eleita a Primeira Corte de Conciliacao e Arbitragem de
Caldas Novas - GO, nos moldes da legislacac pertinente, como Foro
competente para dirimir quaisquer questdoes decorrentes das relacoes
entre Condéminos e Condominio, podendo a Assembleia geral, por
maioria simples, alterar o Foro de elei¢cdo contemplando o da Comarca de
Caldas Novas - GO.

Caldas Novas - Goias, 10 de dezembro de 2016
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