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MINUTA DA FUTURA CONVENGAO DO EMPREENDIMENTO

TERRA NOVA ONDAS RESORT

Os proprietérios de fragdes/cotas no sistema de cotas imobilidrias, do empreendimento TERRA NOVA ON-
DAS RESORT, aprovam e reconhecem como normas imprescindiveis ao funcionamento do empreendimento as
disposi¢cdes consubstanciais nesse documento, que obrigam a todos os Condéminos (proprietdrios ou titulares
de direito a aquisicdo de cota imobiliaria (fracdo) de unidade), sucessores e sub-rogados destes, bem como, ocu-
pantes das unidades, seja a que titulo for, a qual passara assim a ser estruturada, visando regulamentar a relacdo
entre os condéminos multiproprietdrios entre si, assim como a relagdo entre os condéminos e a administracao,
na forma a seguir:

01) W 30 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 30.157.207/0001-35, com sede na Avenida Deputado Jamel Cecilio, nUumero 2690, sala 3002, Quadra B-26,
Lote 16/17, Jardim Goids, Goiania-GO, CEP: 74.810-100, neste ato representada na forma do seu contrato social
registrado na Junta Comercial do Estado de Goias em 10/04/2018 sob o nimero 52204675386, por seus adminis-
tradores ndo sécios Alexandre Rezende Palmerston Xavier, brasileiro, casado, empresario, CNH n° 02661989120
DETRAN/GO, CPF n° 010.408.291-71, filho de Waldo Palmerston Xavier e Mary Celen Rezende, residente e domi-
ciliado na Rua 15, s/n, quadra 60, lote 6-R, Bairro Turista I, Caldas Novas — GO, CEP: 75696-139, e Frederico Re-
zende Palmerston Xavier, brasileiro, casado, empresario, RG n2 5.167.800 SPTC/GO, CPF n2 026.717.761-52, filho
de Waldo Palmerston Xavier e Mary Celen Rezende, residente e domiciliado na Rua A-6, s/n, quadra 09, lote 01,
Jardins Atenas, Goiania — GO, CEP: 74.885-503, institui a presente Minuta da Futura Conven¢do de Condominio
para reger os direitos e obrigacdes do empreendimento TERRA NOVA ONDAS RESORT, na forma prevista na Lei
4.591/64, Lei 13.777/18, Codigo Civil vigente, e demais legislacdes atinentes a matéria.

02) A incorporadora W 30 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., é legitima proprietaria do terreno urba-
no, que se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, quer seja legal, judicial ou convencional, taxas e
tributos, situado no lugar denominado “Ponta do Muta”, margem da BR-367- Km 75., neste municipio de Porto
Seguro — BA, registrado sob o n° 8.656, livro 02, Ficha 01, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Porto Seguro-BA,
com area total de 9.951,29m? (nove mil novecentos e cinquenta e um virgula vinte e nove metros quadrados).

03) No local sera implantado o empreendimento hoteleiro denominado “TERRA NOVA ONDAS RESORT”, com
13.657,89m? (treze mil, seiscentos e cinquenta e sete virgula oitenta e nove metros quadrados) de drea cons-
truida, sendo 5.053,23m? (cinco mil, cinquenta e trés virgula vinte e trés metros quadrados) de area privativa e
8.604,66m? (oito mil, seiscentos e quatro virgula sessenta e seis metros quadrados) de area comum.

04) O empreendimento “TERRA NOVA ONDAS RESORT”, sera composto de 04 (quatro) BLOCOS denominados
BLOCO A, BLOCO B, BLOCO C e BLOCO D. No mesmo serdo implantadas 174 (cento e setenta e quatro) unidades
auténomas destinadas a ocupacdo temporaria denominadas APARTAMENTOS, as quais estarao distribuidas nos
pavimentos dos blocos A, B, e C, sendo todos os apartamentos de 01 (um) quarto. Nas demais dreas de lazer
serdo implantados equipamentos diversos e area de circulacdo. Além das unidades residenciais (apartamentos),
o empreendimento contard com 27 (vinte e sete) vagas rotativas para estacionamento, areas administrativas
e de lazer, tudo de acordo com os projetos aprovados pela Prefeitura Municipal de Porto Seguro-BA e Corpo de
Bombeiros Militar, e especificagdes estabelecidas nos quadros de dreas elaborados nos moldes da ABNT — NBR
12.721, cuja construcdo sera regida pela Lei 4.591, de 16/12/64 e Codigo Civil Brasileiro.

05) Além das 27 (vinte e sete) vagas de estacionamento situadas no empreendimento em questdo, serdo ofe-
recidas ainda aos condéminos multiproprietarios 155 (cento e cinquenta e cinco) vagas externas pertencentes
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a empreendimento confrontante com o “TERRA NOVA ONDAS RESORT” (terreno fundos, matriculado sob o n°
6.678, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Porto Seguro-BA), ambos administrados pela mesma empresa ad-
ministradora.

06) As unidades do empreendimento “TERRA NOVA ONDAS RESORT”, integrantes dos BLOCOS A, B e C, desti-
nam-se ao uso exclusivo de ocupac¢do temporaria e serdo comercializadas pelo regime de multipropriedade nos
termos da Lei Federal 13.777/18, ficando cada unidade vinculada ao CRONOGRAMA DE USO COMPARTILHADO
— ANEXO | e a0 REGULAMENTO DE UTILIZAGAO — ANEXO II, de seu sistema de comercializacdo, que fazem parte
integrante deste instrumento.

07) As areas comuns do empreendimento, bem como as unidades comercializadas no sistema de cotas imobilia-
rias (fragdes), em regime de multipropriedade, serdao entregues mobiliadas e equipadas, de acordo com as espe-
cificagdes constantes dos ANEXOS que relacionam os mobiliarios, equipamentos e utensilios a serem utilizados,
e integram para todos os fins, a Pasta Técnica disponibilizada no ato da compra e venda.

08) Considera-se MULTIPROPRIEDADE o regime de condominio em que cada um dos proprietarios de um mesmo
imdvel é titular de uma fracdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da
totalidade do imdvel, a ser exercida pelos proprietdrios de forma alternada, figurando estes como COPROPRIETA-
RIOS da unidade, aqui denominados MULTIPROPRIETARIOS.

09) A unidade integrante do regime de multipropriedade seré composta de 52 (cinquenta e duas) cotas imobi-
lidrias (fragdo), numeradas de 1 (um) a 52 (cinquenta e dois), e identificadas pelo nimero do apartamento/nu-
mero da fragdo/cota, a exemplo, unidade 01-A: 01-A/1, 01-A/2, 01-A/3, 01-A/4, 01-A/5, 01-A/6, 01-A/7, 01-A/S,
01-A/9, 01-A/10, 01-A/11, 01-A/12, 01-A/13, 01-A/14, 01-A/15, 01-A/16, 01-A/17, 01-A/18, 01-A/19, 01-A/20,
01-A/21, 01-A/22, 01-A/23, 01-A/24, 01-A/25, 01-A/26, 01-A/27, 01-A/28, 01-A/29, 01-A/30, 01-A/31, 01-A/32,
01-A/33, 01-A/34, 01-A/35, 01-A/36, 01-A/37, 01-A/38, 01-A/39, 01-A/40, 01-A/41, 01-A/42, 01-A/43, 01-A/44,
01-A/45, 01-A/46, 01-A/47, 01-A/48, 01-A/49, 01-A/50, 01-A/51 e 01-A/52, correspondendo a cada cota imobi-
lidria (fracdo) o percentual de 1,92307% da unidade autdbnoma, cujo uso e gozo de cada uma corresponderd a 07
(sete) diarias, que contemplam 01 (um) periodo de hospedagem, sendo 01 (uma) semana completa de domingo
a domingo, dividido entre semanas “prata” (datas normais) e semanas “ouro” (periodo especial que contempla
feriados), conforme previsto no Regulamento de Uso — ANEXO II.

10) As 174 (cento e setenta e quatro) unidades autbnomas comercializadas pelo sistema de cotas imobiliarias
(fracdo), dara a cada comprador a propriedade de uma dessas fragdes/cotas, as quais ndo serdo em momento
algum repartidas de fato (conforme determina o caput do art. 1.358-E do Cddigo Civil, sendo, portanto, vedada
subdivisdo das mesmas, tanto inter vivos ou causa mortis), mas terdo, tdo somente seu uso compartilhado entre
os multiproprietarios, os quais possuirdo direito de uso da propriedade por periodo flutuante, cabendo a cada
cota imobilidria (fracdo) da propriedade o direito de uso do empreendimento nos periodos previstos no CRO-
NOGRAMA DE USO COMPARTILHADO — ANEXO |, e no REGULAMENTO DE UTILIZAGAO — ANEXO II, que fazem
parte integrante do presente instrumento. A INCORPORADORA declara, ainda que, em virtude do sistema a ser
implantado as fragdes/cotas serdo por ela livremente comercializadas, até que todas estejam alienadas, sem ne-
cessidade de anuéncia dos demais multiproprietarios, conforme caput do art. 1.358-L do Cddigo Civil.

11) Cada titular da unidade em multipropriedade tera a propriedade individual de uma unidade auténoma, na
proporcdo correspondente a cota imobilidria (fracdo) adquirida, designada por duas referéncias: a espacial, que
equivale a situagdo/localizacdo da unidade no empreendimento no seu aspecto fisico, representada por um nu-
mero ou o nimero do apartamento, e a temporal, que equivale a situacdo da unidade num determinado periodo
do ano para efeito de ocupacdo e uso, de acordo com o previsto no CRONOGRAMA DE USO COMPARTILHADO
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— ANEXOI.

CONCEITOS — DESCRICAO — CONCEPCAO

Para mais esclarecimentos, as denominagdes das empresas gestoras e dos sistemas de utilizagdo do empreendi-
mento serdo assim caracterizadas:

“Empreendedora”: W 30 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 30.157.207/0001-35, com sede na Avenida Deputado Jamel Cecilio, nUmero 2690, sala 3002,
Quadra B-26, Lote 16/17, Jardim Goidas, Goidnia-GO, CEP: 74.810-100, neste ato representada na forma do seu
contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de Goias em 10/04/2018 sob o nimero 52204675386,
por seus administradores nao sécios infra-assinados.

Administradora: Empresa indicada pela empreendedora, na condi¢cdo de Administradora/Sindica, para implantar,
gerir e administrar, por si ou por terceiros por ela indicados, o condominio TERRA NOVA ONDAS RESORT.

Multipropriedade Condominial Imobilidria: Sistema condominial de aproveitamento econémico sobre imével
repartido em unidade de tempo, onde cada coproprietario tem o direito de utilizar do mesmo de forma exclusiva
e perpétua. No caso, os apartamentos serdo divididos em 52 (cinquenta e duas) cotas imobiliarias (fracdes), com
madulos de tempo correspondentes.

Servicos Essenciais: Todos os servigcos necessarios ao funcionamento do Condominio, considerada a finalidade
para o qual foi concebido.

Servigos Especiais: Servicos de hotelaria complementares que a Administradora explorard ou ndo, segundo a sua
conveniéncia.

Servicos Opcionais: Servicos de hotelaria, que a Administradora se obriga a colocar a disposi¢ao dos usudarios do
Condominio, mediante pagamento por quem os solicitar.

Usudrio: Efetivo ocupante de apartamento a qualquer titulo, ai incluidos condéminos, hdspedes, visitantes, e os
respectivos familiares, dependentes ou empregados.

O empreendimento serd concebido para funcionamento de uso hoteleiro, com ocupac¢do temporaria, o que
exige administracdo e caracteristicas operacionais especiais, que possibilitem atingir os seguintes objetivos: pro-
piciar praticidade, conforto e seguranca a seus ocupantes, liberar os condéminos das tarefas tipicas da adminis-
tracdo de um apartamento; fornecer aos seus usudrios instalacdes e servigos préprios conforme a finalidade do
empreendimento; possibilitar a exploragdao comercial de estadas diarias. Para isso ele sera dotado de instalagdes
especiais e servigos tipicos caracterizados em capitulo especifico.
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CAPITULO | — DAS UNIDADES AUTONOMAS E DAS AREAS COMUNS

Artigo 01 — Constituem-se unidades auténomas do “TERRA NOVA ONDAS RESORT”, os apartamentos numeradas
de 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A, 06-A, 07-A, 08-A, 09-A, 10-A, 11-A, 12-A, 13-A, 14-A, 15-A, 16-A, 17-A, 18-A,
19-A, 20-A, 21-A, 22-A, 23-A, 24-A, 25-A, 26-A, 27-A, 28-A, 29-A, 30-A, 31-A, 32-A, 33-A, 34-A, 35-A, 36-A, 37-A,
38-A, 39-A, 40-A, 41-A,42-A, 43-A, 44-A, 45-A, 46-A, 47-A, 48-A, 49-A, 50-A, 51-A, 52-A, 53-A, 54-A, 55-A, 56-A,
57-A, 58-A, 59-A, 60-A, 61-A, 62-A, 63-A, 64-A, 65-A, 66-A, 67-A, 68-A, 69-A, 70-A, 71-A, 72-A, 73-A, 74-A, 01-B,
02-B, 03-B, 04-B, 05-B, 06-B, 07-B, 08-B, 09-B, 10-B, 11-B, 12-B, 13-B, 14-B, 15-B, 16-B, 17-B, 18-B, 19-B, 20-B, 21-
B, 22-B, 23-B, 24-B, 25-B, 26-B, 27-B, 28-B, 29-B, 30-B, 31-B, 32-B, 33-B, 34-B, 01-C, 02-C, 03-C, 04-C, 05-C, 06-C,
07-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C, 17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C, 22-C, 23-C, 24-C, 25-C,26-C,
27-C, 28-C, 29-C, 30-C, 31-C, 32-C, 33-C, 34-C, 35-C, 36-C, 37-C, 38-C, 39-C, 40-C, 41-C, 42-C, 43-C, 44-C, 45-C, 46-
C, 47-C, 48-C, 49-C, 50-C, 51-C, 52-C, 53-C, 54-C, 55-C, 56-C, 57-C, 58-C, 59-C, 60-C, 61-C, 62-C, 63-C, 64-C, 65-C e
66-C, que estarao localizados no pavimento térreo e 1° Pavimento dos Blocos A, B e C, cuja composicao e discri-
minacdo de areas encontram-se descritas no Memorial de Incorporacdo do empreendimento.

Artigo 02 — As partes comuns do TERRA NOVA ONDAS RESORT compreendem: o terreno onde se levantarao as
edificacGes, bem como as suas fundacdes, as paredes externas, os telhados, as lajes impermeabilizadas, as estru-
turas de concreto armado e alvenaria, as paredes internas nas divisérias entre as unidades, os compartimentos
dos medidores de luz, 4gua, lobby, vendas, WC’s masculino, WC'’s feminino, lavabo, WC’s PCD, banho familia, re-
cepgdo, atendimento, maleiro, circulagdes internas, BackOffice, 02 salas para gerente, copa, CFTV/som, CPD, con-
troladoria, cozinha, bar, drea técnica cozinha, brinquedoteca, restaurante coberto, circulagdes externas, banho
familia, reunido, paramentacdo, sala recebimento, doca, monta carga, enfermaria/salva vidas, lixo, residuos refri-
gerados, gpl descoberta, lixo descoberto, escadas de acesso ao 12 pavimento e elevador, restaurante descoberto,
playground, deck, piscina adulto, piscina infantil, areas permeaveis, circulacdes de pedestres de acesso aos blo-
cos, entrada servico, estacionamento com 27 vagas de garagens, circulacao de veiculos, entrada de funcionarios,
guarita, controle, depdsito, banho, gerador, e todas as demais dependéncias ndo consideradas de uso privativo.

Paragrafo Primeiro — As dareas comuns sdo inaliendveis, indivisiveis e indissoluvelmente ligadas ao conjunto do
empreendimento, ndo podendo ser alteradas ou substituidas sem o consentimento expresso de Condéminos que
representem no minimo 2/3 (dois tercos) da sua totalidade.

Paragrafo Segundo — Algumas areas comuns tém acessos restritos, nelas sé podendo ingressar as pessoas que
portarem autorizacdo da administradora. Sdo elas: depdsitos, compartilhamentos para medidores de luz, gas e
agua, casa de bombas e outras caracterizadas pela administracdo como tal.

Artigo 03 — Em caso de alienagdo ou promessa de alienacdo de qualquer cota imobilidria (fracdo) ou de constitui-
¢do de direitos reais sobre as mesmas, os alienantes, promitentes alienantes ou constituidores de direito, fardao
constar dos respectivos contratos as disposicdes da presente Minuta da Futura Convencgao, dos regulamentos de
uso e demais dispositivos a ela vinculados, aos quais estao obrigados quaisquer ocupantes, ainda que nenhuma
referéncia dessa obrigacdo conste no contrato de transferéncia da propriedade ou posse.

CAPITULO Il — UTILIZACAO
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Artigo 04 — As areas comuns sdo de propriedade e de uso de todos os condéminos, nos termos da lei, desta Minu-
ta da Futura Convencédo e dos regulamentos de uso, excecdo feita as partes de ingresso restrito — observando que
todas essas dreas devem permanecer sempre livres e desimpedidas, inobstante o direito de cada condémino de
usar e fruir das utilidades prdprias das coisas, desde que isso ndo prejudique igual direito dos demais condéminos
e usuarios, nem as condi¢Ges materiais, a destinacdo e o padrdo do empreendimento.

a) As areas comuns destinadas a prestacao de servigos aos usuarios do empreendimento, as areas consideradas
de risco e as dependéncias destinadas aos empregados, sdo de acesso restrito, e a sua visitacdo por condomi-
nos e usuarios é condicionada a autorizacdo da administracao.

b) A administradora ou seu preposto recolhera, a depdsito do empreendimento, quaisquer objetos que sejam
depositados indevidamente nas AREAS COMUNS, os quais serdo restituidos mediante o pagamento de multa
cabivel.

Artigo 05 — Os apartamentos serdo utilizados exclusivamente para fins de ocupac¢do em carater tempordrio.
Paragrafo Unico — E vedada a introduc¢do de modificacdes, na estrutura interna e externa dos apartamentos.

Artigo 06 — A exploragao comercial das didrias dos apartamentos far-se-a através da empresa Administradora,
empresa indicada pela empreendedora, ndo sendo permitida a administracao paralela por outra.

a) A ocupacdo e o uso dos apartamentos, sob qualquer modalidade, estardo sujeitas também as normas do Re-
gulamento de Utilizagdo — Anexo Il.

b) A exploragdo comercial dos apartamentos ndo isenta os condéminos das suas obrigac¢des, ficando eles solida-
riamente responsaveis, perante o Condominio, pelos débitos contraidos por aqueles a quem cederem o uso
das suas respectivas unidades.

CAPITULO lIl - SERVICOS

Artigo 07 — Além de preservar as utilidades e as instalacdes gerais do empreendimento, que devem ser mantidas
em boas condi¢des, a disposicdo de todos os conddominos e usudrios, € também obrigatdria a prestacdo, pelo
Condominio, através da Administradora, dos Servicos Basicos, Essenciais e Obrigatérios, os quais sdo irrenuncia-
veis pelos conddominos cujos custos integram os encargos mensais do Condominio que serdo rateados entre os
coproprietarios, de acordo com a modalidade de utilizagao. Sao eles:

° Recepgao e portaria diuturnos;

° Telefonia interna, forga, luz, coleta de lixo e residuos, Agua e esgoto;
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Governanca (servicos de camareira, troca de roupas de cama e banho, lavagem do enxoval dos apartamen-
tos);

° Fornecimento regular de sabonetes e de papel higiénico;

° Manutenc¢do dos enxovais das unidades;

Substituicao dos enxovais das unidades, quando comprovada a necessidade pela administradora;
° Manutencdo e conservacao das unidades autébnomas e das dreas comuns;

° Limpeza e manutengdo das dreas mistas — inclusive banheiros;

Seguranga e vigilancia;

Administragdo interna (Sec¢des de: Contabilidade, CPD, RH, Compras, Almoxarifado e Servicos Gerais).

Paragrafo Unico — Os servicos de portaria e recep¢do diuturnos — a serem prestados indistintamente a todos os
Condominos e Usudrios — observarao os moldes usuais dos estabelecimentos de igual padrao.

Artigo 08 — Aos usudrios serao disponibilizados Servigos Basicos Opcionais, servigos esses que acarretarao custos
somente para as pessoas que os utilizarem. Sao eles:

e Expedicdo de mensagens via fac-simile;
e Servicos de lavanderia;
e Fornecimento de alimentacgdo e de bebidas, com exclusividade, dentro dos limites do condominio;

e Telefonia externa (local, interurbana e internacional).

CAPITULO IV — DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 09 — Constituem direitos dos condominos, além daqueles inerentes ao direito de propriedade ou previstos
em lei, ou em outros dispositivos dessa Minuta da Futura Convencao e do Regulamento de Utilizacdo — Anexo Il:

e Usar, gozar e dispor de sua cota imobilidria (fracdo) durante o seu periodo de utiliza¢cdo, desde que nao
prejudique a seguranca e a solidez do empreendimento, que ndo cause danos aos demais condéminos, e
nao contrarie as normas legais e as disposi¢des desta Minuta da Futura Convengdao ou do Regulamento de
Utilizacdo — Anexo ll;

e Usar e gozar das partes comuns do empreendimento, desde que ndo impega idéntico uso ou gozo por parte
dos demais conddminos, com as mesmas restricoes da alinea anterior;

e Examinar, no escritério do Condominio e na presenga do preposto que a administragao designar, a qualquer
tempo, os livros e arquivos da administracao e pedir esclarecimentos a administradora;

e Utilizar os servicos comuns oferecidos pelo Condominio, inclusive os de portaria e garagem, desde que nao
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perturbe a sua ordem nem desvie os empregados para servicos particulares;

® Registrar em livro préprio ocorréncias, reclamagoes, criticas, sugestdes, discordancias ou protestos, inclusive
contra a administracdo, quando reputadas prejudiciais ao condominio ou que afetarem direito seu;

® Receber avisos, comunicagdes e convocag¢des, do condominio, no enderego que indicar previa e expressa-
mente a administracao;

e Denunciar formalmente a administragao qualquer irregularidade observada;

e Alienar a fragdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte, a titulo oneroso ou gratuito, ou one-
ra-la, devendo a alienagdo e a qualificacdo do sucessor, ou a oneracdo, ser informadas ao administrador;

e Participar e votar nas Assembleias Gerais, através do seu Cabecel (conforme Relacdo das Cotas Cabecel-Ane-
xo Ill), desde que esteja quite com as obrigacGes condominiais.

Artigo 10 — Compete deveres e obriga¢des aos Condéminos e, por extensdo, a todos os usudrios do empreendi-
mento, a qualquer titulo:

e Dar a respectiva unidade o uso previsto nesta Minuta da Futura Convencdo, abstendo-se de usa-la de forma
nociva ou prejudicial ao sossego, a salubridade e a seguranga do empreendimento ou dos seus ocupantes,
ficando vetada a utilizacdo de aparelhos, instrumentos e ou objetos sonoros nas partes comuns e nas uni-
dades autbnomas;

e Manter a forma e o aspecto das fachadas externas do empreendimento, inclusive evitando que o uso da
respectiva unidade altere a visao que se tem do lado externo;

e Abster-se de usar quaisquer aparelhos, elétricos ou ndo, destinados a limpeza, conservagao, manutengao, ou
realizacdo de qualquer tipo de servigos, doméstico ou ndo;

e Abster-se de usar fogbes, aquecedores e quaisquer outros aparelhos similares que nao estejam relacionados
na Pasta Técnica do empreendimento;

e Abster-se de: lancar ou depositar objeto nas dreas comuns, ou embaracar o seu uso de qualquer forma;
depositar em qualquer area do empreendimento, inclusive em unidade autdbnoma, materiais inflamaveis,
explosivos, corrosivos, deteriorantes ou nocivos a segurancga, a salde ou que possam acarretar aumento no
custo dos seguros obrigatérios;

e Estender roupa ou colocar qualquer objeto nas janelas ou em outros locais visiveis do exterior, de modo que
fiqguem expostos ao risco de cair;

e Utilizar empregados do Condominio para servicos particulares;
e Usar ou ceder o uso da respectiva unidade para fim diverso do previsto nesta Minuta da Futura Convengao;

e Usar as entradas e vias de circulagdes especificas para transporte de cargas e bagagens, em conformidade
com os regulamentos préprios;

e Franquear e facilitar o acesso a sua respectiva unidade autbnoma durante o seu periodo de utilizagdo, a
administradora ou a seus prepostos, devidamente identificados, para examinar ou reparar defeitos ou ocor-
réncias passiveis de afetar a prépria unidade ou qualquer outra dependéncia do edificio, ou de incomodar
qualquer dos seus usuarios;

e Comunicar imediatamente a administradora a ocorréncia de moléstia contagiosa em pessoa ocupante de
sua unidade;
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e Efetuar pagamento dos encargos condominiais no local, prazo e forma determinada pela Administragao;
e Agir sempre de modo a preservar o valor, a categoria e o renome do empreendimento;

e Manter permanentemente atualizado o endereco onde recebera comunicagdes e avisos do Condominio,
bem como o seu enderego eletronico;

e Permitir a realizacdao de obras ou reparos urgentes na unidade;

e Desocupar a unidade no dia e horario previsto no Cronograma de Uso Compartilhado — Anexo | e Regula-
mento de Utilizagdo — Anexo Il, sob pena de promover desorganizacdao no condominio em geral.

Paragrafo Primeiro — O multiproprietario estara sujeito a:
| — Multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;

Il — Multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizacdo do imdvel no periodo correspondente
a sua fracdo de tempo, no caso de descumprimento reiterado de deveres;

Paragrafo Segundo — A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imével, bem como suas
instalagOes, equipamentos e mobilidrio, sera:

| — De todos os multiproprietarios, quando decorrentes do uso normal e do desgaste natural do imdvel;

Il — Exclusivamente do multiproprietario responsavel pelo uso anormal, sem prejuizo de multa, quando
decorrentes de uso anormal do imovel.

CAPITULO V — ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO E DO EDIFiCIO

Artigo 11 — Devido as caracteristicas especiais e a destinacdo do empreendimento, sua administracdo sera exer-
cida pela Administradora, pessoa juridica no ambito de administracdao hoteleira, indicada pela empreendedora,
que se dedicara as relacBes entre os condominios/usuarios e a gestdo econémico/financeira dos recursos e dos
meios necessarios a administracdo, respondendo pela execugdo dos servigos de hotelaria e manutencdo, conser-
vacgao, vigilancia e limpeza, e também pelo cumprimento desta Minuta da Futura Convencdo, do Regulamento de
Utilizacdo — Anexo |l e das deliberacdes das Assembleias.

Paragrafo Primeiro — Além de gerir, controlar e administrar o empreendimento em sua totalidade a Administrado-
ra, empresa que atua no ramo hoteleiro, exercera, também, nos primeiros 05 anos de instalagcdo do condominio,
as fungdes, direitos, prerrogativas e atribui¢cdes de SINDICA, sendo permitida a reelei¢do para novos mandatos.

Paragrafo Segundo — Transcorrido o prazo previsto no item anterior, os mandatos para as atribuicées de Sindica
sera na vigéncia de dois anos, em adequacdo as previsdes contidas na Lei 4.591/64 e CC.

Paragrafo Terceiro — Com o fim de proporcionar meios de gestdo e operacionalidade a administragdo condomi-
nial, a administradora sera a representante das cotas imobiliarias (fragcdes) denominadas CABECEL (ANEXO Il1) das
unidades existentes no empreendimento, observando-se o regime de multipropriedade adotado naincorporacao
do condominio.
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CAPITULO VI — A ADMINISTRADORA, ATRIBUICOES, RESPONSABILIDADES.

Artigo 12 — A administradora exercera a administragao e sindicancia do condominio em conjunto com o Conselho
Consultivo formado por condéminos proprietdrios.

Artigo 13 — Além das previstas em lei ou em outros dispositivos desse documento, constituem obrigacdes e res-
ponsabilidades da administradora/sindica:

1. Representar o Condominio ativa e passivamente, em juizo e fora dele;

2. Admitir e despedir empregados, fixando-lhes ordenados, dentro dos limites legais e orgamentdrios, e em
conformidade com os acordos coletivos das respectivas categorias profissionais;

3. Arrecadar as contribui¢cdes mensais ou extraordinarias, impor as multas aplicaveis e promover a cobranga
judicial de umas e outras, quando necessario;

4. Escriturar o Livro-caixa;

5. Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Minuta da Futura Convencdo, o Regulamento de Utilizagcdo — Anexo Il
e as deliberagbes das Assembleias, notificando os Condéminos da execuc¢do dessas Ultimas.

6. Prestar contas da sua administracdo, dela apresentando relatério ao fim do mandato, e apresentar pro-
postas de orcamento ao Conselho Consultivo;

7. Promover tomada de precos, junto a, e pelo menos, 03 (trés) fornecedores, antes de adquirir servigos
ou bens para o condominio, submetendo imediatamente a apreciacdo do Conselho Consultivo, as despesas ex-
traordindrias cujo desembolso ndo puder aguardar orgamentos prévios ou decisdao de Assembleia, o que podera
ocorrer ao limite correspondente a 20 (vinte) salarios-minimos vigentes a época;

8. Contratar o seguro obrigatdrio da edifica¢do, contrafogo, inundagao e quaisquer outros sinistros, e tam-
bém seguro de responsabilidade civil contra terceiros, exigindo a discriminacdo do valor das diversas unidades
auténomas na apdlice respectiva — que devera conter clausula que obrigue a reconstrucdo do prédio, no caso da
sua destruicdo parcial ou total;

0% Manter em perfeito funcionamento e condigdo de uso os equipamentos destinados a combate a incén-
dio, sob pena de sua responsabilidade pessoal por prejuizos que resultarem de eventual omissao;

10. Dar publicidade de suas préprias decisdes, das do Conselho Consultivo e as das Assembleias, afixando
aviso e copia de atas de Assembleia no “Quadro de Avisos” do empreendimento e no escritorio do Condominio
ou no SITE préprio do condominio;

11. Abrir conta corrente do Condominio em estabelecimento bancario e movimenta-la exclusivamente atra-
vés de cheques nominativos e/ou transagGes eletronicas. Aplicar as receitas disponiveis e guarda-las na condigéo
de depositaria;

12. Manter rigorosamente em dia e em ordem, os registros e documentos pertinentes ao empreendimento,
ao condominio e a sua Administra¢do, e responsabilizar-se por sua guarda até obter recibo de quem a suceder
no cargo;

13. Responsabilizar-se solidariamente com o devedor, por créditos cuja cobran¢a ndo promover, ou por mul-
tas da sua competéncia que deixar de aplicar;
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14. Obter prévia e expressa autorizacao do Conselho Consultivo Fiscal, para a pratica de ato que importar
renuncia a qualquer direito, ou assun¢do de obrigacdo para o Condominio, de natureza diversa das habituais, ou
de valor superior ao prego de 20 (vinte) saldrios-minimos vigentes a época;

15. Fornecer aos Condéminos cépias, certiddes ou traslados de quaisquer documentos sob sua guarda, assu-
mindo o conddmino solicitante os custos decorrentes;

16. Coordenar a utilizacdo dos imdveis pelos multiproprietdrios durante o periodo correspondente a suas
respectivas fragdes de tempo.

17. Ordenar a realizacdo das obras e servicos necessarios ao bom funcionamento do empreendimento;

18. Recolher aos cofres publicos, pontualmente, todos os tributos que incidam sobre o empreendimento e
gue sejam da responsabilidade do Condominio;

19. Convocar a Assembleia Geral.

Artigo 14 — A administradora podera ser destituida por 2/3 (dois tercos) dos votos possiveis, obtidos em Assem-
bleia Geral Extraordindria especialmente convocada para esse fim.

Paragrafo Unico — No caso de destituicdo, far-se-a acerto de contas entre o Condominio e a administradora,
pagando o Condominio, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, as importancias que, por balanco, existirem a seu favor.

Artigo 15 — A administradora perceberd as remuneragdes que forem fixadas pela Assembleia Geral, para gerir o
condominio, ndo se confundindo referidos encargos com as atividades decorrentes da administragdo das unida-
des.

CAPITULO VII - CONSELHO CONSULTIVO — COMPETENCIAS.

Artigo 16 — Os integrantes do Conselho Consultivo serdo aclamados em assembleia convocada para este fim, pelo
prazo de 02 (dois) anos, permitida a reeleicao.

Artigo 17 — O conselho Consultivo formado por condominios proprietarios, eleitos em Assembleia Geral Ordi-
naria, com mandato de 02 (dois) anos, sera integrado por 03 (trés) membros efetivos e respectivos suplentes,
podendo ser reeleitos.

Paragrafo Primeiro — O Conselheiro afastado por qualquer motivo serd substituido pelo respectivo suplente.

Paragrafo Segundo — O Conselho indicard a Assembleia Geral qual, dentre os seus trés membros, o presidira.

Artigo 18 — Ao conselho Consultivo compete:



1. Assessorar e fiscalizar a Administradora;
2. Autorizar a realizacdo de despesas extraordinarias, “ad referendum’’ da Assembleia Geral;
3. Intermediar e apreciar impasse entre a administracdo e o Condémino e, em 15 (quinze) dias, proferir

decisdo fundamentada, de recurso interposto contra decisdo da administragao;

4, Conferir as contas, os balancetes mensais e a conciliacdo das contas bancdrias, rubrica-los e emitir pare-
cer conclusivo, até 20 (vinte) dias apds o seu recebimento, sob pena de destituicdo;

5. Manifestar-se sobre proposta de orcamento apresentada pela administradora, submetendo-a a Assem-
bleia Geral;
6. O presidente do Conselho assumira a administracdo do Condominio no impedimento ou na auséncia da

administradora, por até (trinta) dias, convocando Assembleia Geral Extraordindria para eleicdo de nova adminis-
tradora, se extrapolado esse prazo;

7. O conselho consultivo se reunird trimestralmente, com a administradora, ou sempre que necessario. As
suas decisOes, tomadas por maioria, serdo registradas em ata e subscritas por todos os presentes;

8. O membro do conselho consultivo que aprovar conta irregular ou em detrimento da economia do con-
dominio ficara solidariamente responsavel com a administradora pela indeniza¢do do prejuizo imposto a massa
condominial;

9. As decisGes do Conselho Consultivo ndo vinculam as a¢des da administradora, mas, quando contrariadas,
ensejarao recurso do conselho — ou de qualquer dos seus membros — a Assembleia Geral Extraordinaria.

10. Os membros do Conselho Consultivo ndo poderdo ser remunerados pelo Condominio para exer-
cicio de tal atividade.

CAPITULO VIIl — ASSEMBLEIA GERAL — COMPETENCIA — VOTOS ATAS

Artigo 19 — Os temas objeto de deliberagdo e os assuntos que extrapolarem a competéncia da Administradora
e do Conselho Consultivo serdo decididos em Assembleia Geral, convocada pela Administradora, pelo Conselho
Consultivo, ou por Condéminos que representem no minimo % (um quarto) dos votos possiveis, observadas as
seguintes formalidades e prescri¢des:

1. As Assembleias Gerais Ordindrias serdo realizadas anualmente, e as Assembleias Gerais Extraordinarias
sempre que se fizer necessario, ambas convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
edital, que serd afixado no “Quadro de Avisos” do empreendimento, e enviado a cota CABECEL de cada unidade
(representante da unidade e dos demais multiproprietarios) pelo correio ou através de meio eletronico;

2. Havendo urgéncia a Assembleia Geral Extraordinaria podera ser convocada com antecedéncia de até 05
(cinco) dias uteis;

3. Os presentes a Assembleia se identificardo e, em seguida, assinardo o Livro ou Lista de Presenca, indi-
cando a respectiva fracdo das quais sdao proprietarios ou procuradores, sob pena de ndo poderem se manifestar;
4, As Assembleias serdo realizadas em primeira convocacdo, se presentes Condéominos cujos votos repre-
sentem 2/3 (dois tercos) do total de votos possiveis, ou meia hora depois, em segunda convocagdo, com qualquer
numero de presentes;

5. As deliberagbes das Assembleias Gerais, tomadas pelo voto da maioria dos presentes, obrigam todos os
condéminos, indistintamente;
6. Os proprietarios de cota imobilidria (fracdo) terdo direito a voto nas Assembleias, direito este exercido

por representacdo, por intermédio do cabecel da unidade, na forma prevista nesta Minuta da Futura Convencao,
no Regulamento de Utilizagdo — Anexo Il, especifico do sistema e na Relagdo das Cotas Cabecel — Anexo lIl. Cabera



a administradora dar ciéncia e informar os demais representados das ocorréncias e deliberacdes tomadas em
assembleia e decorrentes da administragcdao condominial;

7. Conforme descrito no item anterior, o voto das unidades comercializadas em multipropriedade sera con-
tabilizado por unidade, manifestado pela cota CABECEL relacionada no Anexo lll, a qual serd representada pela
Administradora do condominio, com expressa anuéncia contratual das demais cotas/fragdes que compdem o
regime de multipropriedade da unidade auténoma;

8. Conddminos em débito ndo terdo voz nem voto nas Assembleias, exceto se comprovar a efetivacao do
depdsito do montante devido ou, em caso de negociacdo do débito, estarem rigorosamente em dia com as par-
celas contratadas;

9. As Assembleias serdo presididas por representante da Administradora ou Presidente do Conselho Con-
sultivo, ou substituto seu, quando o assunto versar sobre matéria de interesse da administradora, e secretariadas
por pessoa indicada pelo presidente e aprovada pelos presentes;

10. O Presidente da Assembleia observara, rigorosamente, a pauta especifica da reunido, sem a possibilidade
de assuntos gerais, e exigira objetividade e civilidade dos presentes, na discussdo dos temas em debate fixando,
de comum acordo com os presentes, o tempo destinado a manifestacdo de cada um;

11. Serad mantido arquivo numerado dos documentos, propostas e declara¢des de votos apresentados a As-
sembleia, depois de serem eles rubricados pelos integrantes da mesa diretora e por quaisquer condéominos pre-
sentes que o desejarem;

12. A mesa diretora da Assembleia deverd autenticar cépia de proposta apresentada por Condémino, se este
o requerer;
13. Aos retardatarios é vedado propor matéria que ja tenha sido decidida.

Paragrafo Primeiro — Qualquer matéria da competéncia da Assembleia Geral podera ser decidida por condéminos
gue representem a maioria absoluta dos votos possiveis, observado, quando for o caso, “quérum” qualificado,
fixado nesta Minuta da Futura Convencdo ou na lei, comunicando-se aos demais condéminos o teor da mesma.

Paragrafo Segundo - Fica estipulado o quérum de 2/3 da totalidade dos condéminos para a deliberacdo de ad-
judicacdo da fracdao de tempo na hipdtese de inadimplemento de respectivo multiproprietario, bem como, esti-
pulado o mesmo quérum para a deliberacdo de alienagdo, pelo condominio, da fracdo de tempo adjudicada em
virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario, devendo ser convocada assembleia especifica para
discussao do tema.

Artigo 20 — As votacOes obedecerdo a seguinte ldgica: as unidades autbnomas em multipropriedade, com a tota-
lidade de 52 (cinquenta e duas) cotas imobiliarias (fragdo) cada, serdo representadas pelo CABECEL relacionado
no Anexo lll, com direito a 01 (um) voto, representando seus multiproprietarios nas assembleias e junto a admi-
nistragao.

Paragrafo Unico - Cada cota imobilidria (fracdo) objeto da multipropriedade n3o poderd pertencer a mais de
uma pessoa, seja ela fisica ou juridica.

Artigo 21 - Ao final das Assembleias lavrar-se-a ata em livro préprio ou por meio de digitacdo com o registro das
decisGes tomadas, do sumdrio dos fatos, das dissidéncias e protestos, observadas as seguintes particularidades:

1. As atas serdo assinadas necessariamente pelo Secretario, pelo Presidente da Assembleia e pela Adminis-
tradora, facultada a sua assinatura pelos condéminos integrantes da mesa de trabalhos, observado o disposto
nos itens adiante.

2. Reputar-se-a aprovada a ata por todos que tiverem assinado o “Livro de Presencas”, se nenhuma discor-
dancia formal contra sua redacédo for apresentada até 10 (dez) dias apds a Assembleia; transcorrido esse prazo,
sem apresentacdo de qualquer discordancia, estara caracterizada a aprovacdo tacita do documento, de forma
irrevogdvel e irretratavel.

3. Até 08 dias apds a realizagdo das Assembleias a Administradora colocara a disposi¢do dos condéminos,
no escritério do Condominio ou via de meio eletrénico, extrato da ata, por ela prdpria autenticada, e dele forne-
cerda copia a quem o solicitar, sendo o custo da cdpia arcada pelo condémino solicitante.

4. Havendo manifestacdo formal contrdria a aprovac¢do do texto da ata, serd ela tomada como recurso para
a proxima Assembleia, se assim o requerer o impugnante.



5. Ainterposicao do recurso de que cuida o item anterior ndo suspende a decisdao nem mesmo relativamen-
te ao impugnante que, entretanto, podera exercer o direito de convocacdo de Assembleia Geral para aprecia-lo.

Artigo 22 — A Assembleia Geral ordinaria sera realizada em até 90 (noventa) dias do exercicio findo, especifica-
mente para:

1. Apreciar o orcamento anual proposto pela Administradora;

2. Eleger o Conselho Consultivo;

3. Apreciar as contas da Administradora, relativas ao ano anterior, a vista do parecer do Conselho Consul-
tivo;

4, Impor multa, prevista nessa Minuta da Futura Convencgao, que ndo tenha sido aplicada pela Administra-
dora;

5. Deliberar sobre os assuntos gerais inscritos no livro préprio ou notificados a Administradora até o dia
primeiro de marco de cada ano;

6. Resolver assuntos de interesse de condémino, que conste da pauta ou que tenha sido registrado no “Li-
vro de Ocorréncias” até o dia primeiro do més anterior a realizacdo da assembleia;

7. Resolver assuntos de interesse do Condominio, que lhe forem submetidos pela Administradora;

8. Apreciar as resolu¢des da Administradora e do Conselho Consultivo.

Paragrafo Unico — Propostas sobre o valor dos encargos condominiais s6 poderdo ser submetidos a Assembleia
se estiverem devidamente fundamentadas e se, simultaneamente, considerarem as caracteristicas e a destinacao
do Edificio, e observarem os dispositivos dessa Minuta da Futura Convencdo.

Artigo 23 — Assembleias Gerais Extraordindrias serdo convocadas nos casos previstos nessa Minuta da Futura
Convencao e na lei, e sempre que a natureza do assunto o exigir.

CAPITULO IX — ENCARGOS, RECEITA, ARRECADAGAO, ATRASOS, PENALIDADES

Artigo 24 — Dentre outras despesas necessdrias a manutencgdo e funcionamento do empreendimento enumera-
-se exemplificadamente, aquelas decorrentes das seguintes atividades ou encargos:

a) Execucdo dos servicos basicos e obrigatoérios, definidos no artigo 07;
b) Impostos e taxas incidentes sobre as partes comuns e areas mistas.
c) Servigos de consultoria ou assessoria (contabilidade, auditoria, informatica, assessoria juridica, etc.);

d) Servigcos ou obras de emergéncia, limitadas a 70% (setenta por cento) do saldo do Fundo de Reserva;
Paragrafo Primeiro — O Condomino pagara o aumento de despesa a que der causa.

Paragrafo Segundo — A contribuicdo, para o custeio das despesas condominiais, fixada nessa Minuta da Futura
Convengao ou definida em Assembleia Geral, além de constituir titulo executivo extrajudicial (NCPC, artigo 784),
também caracteriza obrigacdo de fazer, e o seu inadimplemento sujeitara o Condomino inadimplente ao processo
executivo, além do protesto na serventia extrajudicial de protestos de Porto Seguro-BA.

Paragrafo Terceiro — A rentncia a direito e/ou a ociosidade ndo isentara o Condémino do pagamento de contri-
buicdo ou encargos.

Artigo 25 — Os proprietdrios de cota imobilidria (fragdo) concorrerdo para as despesas ordindrias e extraordinarias
do Condominio, proporcionalmente a sua fracdo/cota, ou segundo o valor estipulado pela Administradora, com

a prévia e expressa aprovacao do Conselho Consultivo, que serd sempre baseado nas despesas do més anterior.

Artigo 26 — As contribui¢des serao recolhidas adiantadamente, em conta corrente bancdria do Condominio, até o
quinto dia util do més a que se referirem.

1. As contribuicGes serdao arrecadadas exclusivamente através da rede bancdria, e o pagamento das mesmas
far-se-a, exclusivamente, através de documento emitido pela Administradora.



2. Eventuais depdsitos, na conta do Condominio, e quaisquer outras formas de pagamento serdo tidos como
doacdes e integrardo o Fundo de Reserva, ndo liberando o devedor do pagamento do encargo.
3. O condominio recusara o recebimento de mensalidade subsequente, se houver encargo antecedente

em atraso, exceto quando o débito em atraso tiver sido depositado em agao de consignagdo em pagamento em
andamento.

Artigo 27 — O atraso no pagamento de quaisquer encargos ensejara os seguintes acréscimos:

1. Multa de 2% (dois por cento) do valor da divida, atualizado “pré-rata-die”, se o atraso for inferior a 30
(trinta) dias.

2. Juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més.

3. Despesas com cobranca, inclusive as devidas a titulo de honorarios advocaticios, fixados em 20% (vinte
por cento), se for o caso.

4, Indenizacao dos prejuizos que o atraso comprovadamente acarretar ao Condominio, exigivel por decisdo
fundamentada da Administradora, sujeita a recursos.

5. Apds 60 (sessenta) dias de atraso no pagamento da taxa ordinaria ou extraordinaria do condominio e,

exauridas todas as possibilidades de acordo amigaveis, o débito sera ajuizado e a cota imobilidria (fragdo) tera
todos os servicos hoteleiros previstos no artigo 07, relativos ao respectivo prazo de ocupacado, suspensos, até
liguidacdo do débito, ndo cabendo ao condémino inadimplente o direito de fazer ou mandar fazer esses servicos.

Paragrafo Unico — Esta ultima penalidade podera ser relevada se o Condémino comprovar ter efetuado o depd-
sito da divida em ac¢do consignatoria.

CAPITULO X — OBRAS, DESPESAS EXTRAORDINARIAS, RATEIO

Artigo 28 — As instalagOes, os pisos, esquadrias, janelas, venezianas, persianas, lustres, aparelhos sanitarios, ra-
mais de canalizagdo de agua, energia, esgoto, telefone, maquinas, equipamentos e os demais acessérios das
AREAS COMUNS, serdo reparados por iniciativa e conta do Condominio.

Artigo 29 — A reparac¢do de danos causados as AREAS COMUNS, por Condémino ou usudrios, a qualquer titulo,
serd cobrada do multiproprietario, cujo direito de uso corresponda a data em que o dano for causado. Em caso
de impossibilidade de identificacdo da data, a reparacdo sera cobrada de todos os multiproprietarios da unida-
de, sendo o custo decorrente acrescido de uma taxa de administracdo de 10% (dez por cento), sem prejuizo da
cobranca da multa acaso aplicavel.

Artigo 30 — N3o serdo permitidas modificacdes nas unidades integrantes do sistema de multipropriedade.

CAPITULO XI — FUNDO DE RESERVA, PROVISGES

Artigo 31 - E obrigatoria a manutencdo de um Fundo de Reserva, que sera constituido das seguintes
verbas:

° 10% (dez por cento) das contribuigdes mensais ordinarias, percentual esse que serd destacado em cada
orgamento.
° Multas por transgressdes aos dispositivos dessa Minuta da Futura Convencdo ou aos Regulamentos de

Uso e por atraso de pagamento.

Paragrafo Unico — O fundo de reserva destina-se, dentre outros, a reposicdo e manutencdo dos equipamentos,
instalacOes e mobiliario.

Artigo 32 — A contabilizagcdo do Fundo de Reserva obedecera ao mesmo critério das outras contas do Condomi-
nio, e a sua receita serd langada em conta bancaria distinta, conforme sua origem e finalidade, a saber:
CAPITULO XIl — RECURSOS
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Artigo 33 — Das decisGes da Administradora cabe recurso para o Conselho Consultivo, no prazo de 15 (quinze)
dias, cabendo ao Presidente do Conselho atribuir ou ndo, efeito suspensivo a recurso, “ad referendum” do Con-
selho.

Paragrafo tnico — Se o recorrente ndo se conformar com a decisdo do Conselho Consultivo poderd dela recorrer
a Assembleia Geral, observadas as formalidades pertinentes.

CAPITULO XIll — MULTAS E PENALIDADES

Artigo 34 — Ao transgressor de qualquer norma desta Minuta da Futura Convenc¢do, dos Regulamentos de Uso
ou de decisao irrecorrida da Administradora ou do Conselho Consultivo, ou de decisdao da Assembleia Geral, sera
imposta multa de valor irredutivel, igual a uma taxa de contribuicdo mensal, vigente no dia do pagamento da
multa, além de ser o faltoso compelido a se abster da pratica do ato ou, quando for o caso, desfazé-lo e, ainda,
a sofrer interrupcao dos servicos.

Paragrafo Unico — Em obediéncia a isonomia, a multa serd igual a taxa total da unidade e ndo apenas a parte do
multiproprietario na contribui¢do mensal.

Artigo 35 — A multa sera exigivel junto com a primeira contribuicdo mensal ou encargo que se vencer apds a sua
imposicdo, e o seu valor serd indissocidvel dessa contribuicdo ou encargo, que poderdo ser recusados, se desa-
companhados da multa.

Artigo 36 — As multas serdo cobradas em dobro no caso de reincidéncia, e se o faltoso perseverar na pratica da
observancia da norma ou da decisdo infringida, o Condominio podera requerer, inclusive, a cominac¢do de pena

pecunidria didria prevista na lei processual civil.

CAPITULO XIV — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 37 — No que for omissa esta Minuta da Futura Convencdo observar-se-a a Lei 4.591, de 16/12/64, a lei
13.777, de 20/12/18, o Cddigo Civil e demais disposi¢des legais pertinentes aos Condominios.

Artigo 38 — O exercicio financeiro do Condominio compreenderd os 12 (doze) meses consecutivos.

Artigo 39 — O condominio mantera, sob a guarda da Administradora, além dos livros e papéis indispensaveis a
regularidade da sua existéncia e funcionamento, também os seguintes:

Livro de Atas das Assembleias

Livro de Presenga dos Condominos em Assembleias.

Livros de Atas do Conselho Consultivo

Livro de Registro e de endere¢o dos Condominios.

Livro de Registro de Ocorréncias e Reclamagdes, que ficara na Portaria, a disposi¢ao exclusiva dos Condo6-
minos e Usuarios, vedado a empregados e a quaisquer terceiros, nele langar qualquer registro.

° Fichas de Registro de Proprietarios e usuarios.

° Livro de protocolo.

° Pastas individuais para arquivo de fichas, folhas de ponto e demais documentos dos empregados.

° Arquivo permanente dos documentos comprobatdrios do cumprimento das obrigac¢des fiscais, previden-

ciarias, trabalhistas, para fiscais, etc., do qual cada Administradora obtera recibo, quando passar o cargo ao seu
sucessor.

° Certificados, termos de garantia, apdlices de seguros, diplomas e documentos similares.

° Calendario permanentemente atualizado, de eventos relacionados ao exercicio de direitos e de eventuais
defesas do Condominio, tais como: vencimento de prazos de garantia/ prazos de prescri¢cdo de obrigacdes, etc.



Artigo 40 — Esta Minuta da Futura Convencao tera validade a partir do seu registro no Cartdrio de Registro de Imo-
veis da Comarca de Porto Seguro-BA, sé podendo ser modificada por nimero de condéminos que representam
2/3 (dois tergos) dos votos possiveis nas Assembleias.

Artigo 41 — O ndo exercicio de direitos e prerrogativas que esta Minuta da Futura Convencdo confere ao Con-
dominio ou a ndo aplicagdao de qualquer dos preceitos desse documento, ndo induzem novag¢do nem tolerancia,
podendo ser regidos e exercidos a qualquer tempo.

Artigo 42 — O condominio mantera escritdrio no proprio edificio, em local a ser determinado pela Administradora.

Artigo 43 — As unidades em sistema de multipropriedade serdo representadas nas assembleias ordinarias e ex-
traordinarias, bem como perante a administragdo do condominio, pelo seu CABECEL, definido no Anexo
Il que integra a presente, que pela unidade discutira e votara e sera representado pela administradora do
empreendimento.

Paragrafo Unico — O CABECEL n3o sera responsdvel pelos encargos condominiais dos demais multiproprietarios,
gue deverdo recolher as importancias de suas cotas da unidade autébnoma, diretamente ao condominio.

Artigo 44 — A administracdo, a quem caberd a execuc¢do operacional do empreendimento, sera exercida pela Ad-
ministradora, empresa que atua no ramo hoteleiro, ficando ressalvada a possibilidade de fusdo, cisdo ou incorpo-
racdo empresarial da qual esta seja integrante, caso em que a administracdo em questdo podera ser repassada a
outra empresa que venha integrar o grupo empresarial ou resulte das operagdes acima, a qual sejam transferidas
as cotas imobilidrias (fracdes) de sua titularidade.

Artigo 45 — Nao sera permitido o uso de qualquer dependéncia do condominio por multiproprietarios
que, no periodo, ndo tenha direito de uso ou tenha cedido o0 mesmo.

Artigo 46 — Os casos omissos nesta Minuta da Futura Convencao serao resolvidos de conformidade com o que
estabelece a Lei 4.591/64, Lei n° 13.777/18, Cddigo Civil, e demais leis complementares.

Fica eleito o foro da cidade e comarca de Porto Seguro-BA, com renuncia de qualquer outro, por mais privi-
legiado que seja ou venha ser, para dirimir toda e qualquer duvida ou litigio entre condéminos, entre estes e o
Condominio, ou quaisquer temas tratados nessa Minuta da Futura Convencdo ou no Regulamento de Utilizagao
— Anexo I, respondendo a parte vencida na demanda pelas custas e despesas judiciais e pelos honorarios advo-
caticios do patrono da parte vencedora.

Porto Seguro-BA, 16 de novembro de 2019.
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