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REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO “RESORT DO LAGO”

Este Regimento Interno determina regras para Utilizagdo de Unidade Autdonoma do RESORT DO
LAGO, integrante do Sistema de Multipropriedade, (o “Regimento”).

CONSIDERANDO:

I- como “EMPREENDEDORA” a S.P.E. RESORT DO LAGO CALDAS NOVAS LTDA., Sociedade
Empresaria Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.269.496/0001-00, com sede , em Caldas
Novas, Estado de Goias, na Avenida Caminho do Lago, s/n°, Gleba 10-D, Resort do Lago, CEP n°
75.690-000, com Contrato Social de Constituicdo da empresa, arquivados na Junta Comercial do
Estado de Goias sob o N.I.RE. n®52141413492, por despacho em 05/08/2014, neste ato
representada por quem de direito.

ll- que a EMPREENDEDORA é senhora e legitima possuidora da Area para construgdo urbana,
denominada “GLEBA 10-D”, situada na “Fazenda Santo Antonio das Lages”, no municipio de Caldas
Novas — GO, com area total de 37.656,82 m?, conforme matricula n°® 53.043, ficha 01, livro 02 do
Cartério de Registro de Iméveis e Tabelionato de Caldas Novas, do Estado de Goias. Imovel esse que
se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, quer seja legal, judicial ou convencional, taxas
e tributos.

[ll- Que sobre o mesmo esta sendo construido o RESORT DO LAGO, cuja especificagao, descricao e
demais dados relativos a ele integram o processo de incorporagdo, nos termos da Lei n” 4.591, de
16/12/64, registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Caldas Novas, Goias, sob o
nimero de RI 08, Livro nimero 02, Ficha niumero 01, Alvara de Licenga para Construgdo numero
2014001832/2014, Expedido em 30/07/2014, nos termos da Lei n” 4.591, de 16/12/64.

IV- que no Empreendimento sera implantado o Sistema de Multipropriedade de imével com Direito de
Uso em Tempo Compartilhado (o “Sistema de Multipropriedade”), através da venda de fracdes
indivisiveis das unidades auténomas (as “Fracdes”).

V- que o Empreendimento sera administrado na forma estabelecida na Convencao.

VI- que cada Fracdo dara o direito a utilizacdo da unidade habitacional auténoma (‘Unidade
Habitacional”) por um periodo determinado durante o ano calendario: 4 (quatro) semanas por ano para
o USUARIO que adquiriu “PRODUTO PREMIUM”, 2 (duas) semanas por ano para o USUARIO que
adquiriu o “PRODUTO MASTER” ou o “PRODUTO SPECIAL” e 1 (uma) semana por ano para o
USUARIO que adquiriu 0 “PRODUTO PLUS’ - (o “Periodo de Utilizagao”).

VII- que todos os custos relacionados a manutencao e conservagao das areas comuns e da Unidade
Autdnoma e do Empreendimento serédo divididos entre os proprietarios das Fragbes, de acordo com o
estabelecido pela ADMINISTRADORA e na proporcao da participacao de cada um deles.

VIl - como “USUARIO” aquele que adquiriu uma Fragédo Ideal Indivisivel, especificada na Clausula
Terceira do CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
IMOBILIARIA, NO REGIME DE MULTIPROPRIEDADE (FRACOES/COTAS IMOBILIARIAS), e que
para sua utilizagao e administragéo sdo estabelecidas as Regras a seguir descritas, e desde ja aceitas
tanto pelo USUARIO quanto pela ADMINISTRADORA e EMPREENDEDORA:

CLAUSULA | - DO EMPREENDIMENTO

1.1. O Empreendimento é composto por um sofisticado conjunto de blocos de prédios com uma
quantidade de apartamentos variada em cada prédio e um moderno parque aquatico, que funcionara
no sistema de uso misto (turismo, lazer e hospedagem) com 651 Unidades Auténomas, com a area
total construida de 47.308,05m? metros quadrados, com as especificagdes, design, mobiliario,
decoracao, instalagdes e facilidades constantes no Memorial Descritivo do Projeto; Plantas; em9ria|
Descritivo de Méveis e Pertences para uso dos proprietarios. 7z
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1.2. Como sera implantado no Sistema de Multipropriedade, devido a natureza juridica desta forma de
propriedade, no sera possivel o pedido de divisdo da Unidade Auténoma por seus USUARIOS.

1.3. Caso alguma das Fragdes seja adquirida por duas ou mais pessoas, o adquirente nomeado como
‘PROMITENTE COMPRADOR 1" sera aquele que ira representa-las perante a ADMINISTRADORA e
os demais USUARIOS.

CLAUSULA Il - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

2.1. Cada Fragdo dara o direito a utilizagao do empreendimento por um periodo previamente
determinado durante o ano calendario: 4 (quatro) semanas por ano para o USUARIO que adquiriu
“PRODUTO PREMIUM” ou 2 (duas) semanas por ano para o CLIENTE que adquiriu o “PRODUTO
MASTER” ou 0 “PRODUTO SPECIAL” e 1 (uma) semana para o adquirente do “PRODUTO PLUS”, as
quais poderado ser utilizadas da forma como descrita nas Normas e Politicas de Uso (o “Regimento
Interno”).

2.1.1. Como a Unidade Autbnoma sera dividida em 13 (treze), 26 (vinte e seis) ou 39 (trinta e nove)
Fractes, conforme o produto adquirido, e cada fragdo dara direito a utilizagdo por um periodo
previamente determinado de 4 (quatro), 2 (duas) ou 1 (uma) semana(s) por ano, consecutivamente, o
total de semanas a serem utilizadas pelos 13 (treze), 26 (vinte e seis) ou 39 (trinta e nove) USUARIOS
multiproprietarios sera de 52 (cinquenta e duas) semanas por ano para cada Unidade Auténoma.

2.1.2. O USUARIO tera direito a utilizar as dependéncias do condominio, por exemplo parque
aquatico, e seus servigos, apenas e tdo somente nas semanas que ele tiver direito a utilizacao da
Unidade Autonoma, nao lhe sendo permitido a utilizagao fora de seus periodos contratados.

2.1.3. A EMPREENDEDORA podera conceder aos seus clientes tickets de utilizacdo das
dependéncias do empreendimento, sem qualquer remuneragao, incluindo-se, mas nao se limitando,
para fins de utilizagdo do parque, lancha, bares e restaurantes, mesmo apoés o periodo de concluséo
das obras.

2.2. Regras, Normas e Politicas de Uso do Calendario Anual:
2.2.1. O Calendario anual é dividido em 13 (treze) Periodos de 4 (quatro) semanas de utilizagao.

O USUARIO proprietario de cada fragdo PREMIUM terd o direito de uso de sua unidade
habitacional auténoma por um periodo de 4 (quatro) semanas durante o ano, sendo 1 (uma)
Semana Premium, 1 (uma) Semana Master e 2 (duas) Semanas Normais.

e O USUARIO proprietario de cada fragdo MASTER tera o direito de uso de sua unidade
habitacional auténoma por um periodo de 2 (duas) semanas durante o ano, sendo 1 (uma)
Semana Premium e 1 (uma) Semana Master.

e O USUARIO proprietario de cada fragdo SPECIAL tera o direito de uso de sua unidade
habitacional autbnoma por um periodo de 2 (duas) semanas durante o ano, sendo as 2 (duas)
Semanas Normais.

e O USUARIO proprietario de cada fragdo PLUS tera o direito de uso de sua unidade habitacional
autdnoma por um periodo de 1 (uma) semana durante o ano, sendo 1 (uma) Semana Normal.

2.2.2. Definicao dos Tipos de Semanas:

a) Semanas Premium - serdo marcadas no calendario como semanas de maxima demanda, sendo
que anualmente havera 13 (treze) Semanas Premium, a saber:

1. Natal
2. Reveillon

3. 12 Semana de Janeiro
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3% Semana de Janeiro

42 Semana de Janeiro

Carnaval

Semana Santa (Pascoa)

© ©®© N o o »

Feriado de Corpus Christi
10. 12 Semana de Julho
11. 22 Semana de Julho
12. 32 Semana de Julho

13. 42 Semana de Julho

b) Semanas Master - serdo marcadas no calendario como semanas de demanda moderada, sendo
que anualmente havera 13 (treze) Semanas Master, a saber:

1. 12 Semana de Fevereiro, quando nado for o Carnaval
22 Semana de Fevereiro, quando nao for o Carnaval
3% Semana de Fevereiro, quando nao for o Carnaval

Feriado de Tiradentes

2

3

4

5. Feriado do Dia do Trabalho

6. 52 Semana de Julho, findando-se na primeira semana de Agosto
7. Feriado da Independéncia do Brasil
8. Feriado de Nossa Senhora Aparecida, a Padroeira do Brasil
9. Feriado de Finados

10. Feriado da Proclamacao da Republica
11. 12 Semana de Dezembro

12. 22 Semana de Dezembro

13. 32 Semana de Dezembro

c) Semanas Normais — serdo consideradas todas as semanas que nao sejam identificadas como
Semanas Premium e Semanas Master.

2.2.3. O direito de uso da Semana Premium, Semana Master e das Semanas Normais serao
estabelecidos através de um sistema rotativo, levando-se em conta a Fracdo do proprletaru;//que
podera reservar, no maximo, 02 (duas) Semanas seguidas. -
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2.2.4. Das semanas incluidas no Periodo de Utilizagdo, o Usuario podera reservar todas elas
anteriormente ao inicio do ano civil em que se encontram tais semanas, obedecendo ao Calendario
Anual de Prioridades (datas/janelas) de Reservas, como disposto abaixo:

a) Para os produtos “PREMIUM”, “MASTER” e “SPECIAL", serdo considerados 13 (treze) Periodos
de Utilizacao, identificados com letras de “A” a “M”. Assim, a Unidade Habitacional Auténoma
podera ter até 13 (treze) proprietarios “PREMIUM” ou 13 (treze) proprietarios “MASTER” + 13
(treze) proprietarios “SPECIAL” ou 26 (vinte e seis) proprietarios “PLUS” - estes Uultimos
identificados pela inscricdo “A1 ou A2” a “M1 ou M2”".

Isto permitira que:

e Cada proprietario PREMIUM utilize 1 (uma) Semana de Super Alta Temporada (Premium), 1
(uma) Semana de Alta Temporada (Master) e 2 (duas) Semanas Normais anualmente;

e Cada proprietario MASTER utilize 1 (uma) Semana de Super Alta Temporada (Premium) e 1
(uma) Semana de Alta Temporada (Master) anualmente;

e Cada proprietario SPECIAL utilize 2 (duas) Semanas Normais anuaimente;
e Cada proprietario “PLUS” utilize 1 (uma) Semana Normal anualmente.

b) A identificagcdo das prioridades de uso anuais serdo alocadas dependendo da ordem de reserva do
Periodo de Utilizagao de cada Proprietario, sendo consideradas Fragées “A” a Fragdes ‘M.

c) Anualmente, a ordem de prioridade vai se alternando em um calendario (Tabela de Prioridades de
Reservas Anuais), onde o numero da Fragdo correspondente do Periodo de Utilizagcdo tem
prioridade, como se ilustra na tabela abaixo.

d) A Tabela de Prioridade de Reservas Anuais & prevista para um periodo de treze anos (“Ciclo”) —
equivalente ao numero de fragdes, devendo reiniciar-se ao final de cada periodo.

e) No primeiro ano de utilizagdo, quando a entrega das Unidades Habitacionais Autbnomas ocorrer
apos o inicio do ano calendario, a disponibilizacdo de semanas/tempo de utilizagdo para cada
Proprietario sera proporcional ao direito adquirido, conforme produto, e a quantidade de
semanas/tempo existente até o final do referido ano calendario.

2.2.5. Datas de Periodos de Reservas (janelas de reserva) - A abertura dos “Periodos de Reservas’,
através do website do empreendimento (ou, na sua impossibilidade, via e-mail mediante validagao por
parte da Administradora ou ainda pessoalmente) se inicia todo dia 1° de fevereiro do ano anterior aos
“Periodos de Utilizag&o”, ocasido em que os Proprietarios poderdo, de acordo com sua Prioridade de
Reserva naquele ano, realizar as reservas de suas 4 (quatro), 2 (duas) semanas ou 1 (uma) semana
do ano, obedecendo aos critérios e prazos que seguem:

e Prioridade 01- a partir do dia 1° de Fevereiro, os detentores da 12 prioridade estarao aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte.

e Prioridade 02- a partir do dia 11 de Fevereiro, os detentores da 22 prioridades estarao aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 03- a partir do dia 21 de Fevereiro, os detentores da 32 prioridades estar&o aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 04- a partir do dia 1° de Margo, os detentores da 42 prioridades estarao aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 05- a partir do dia 11 de Margo, os detentores da 5% prioridades estarao apios para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades. o 7%
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e Prioridade 06- a partir do dia 21 de Margo, os detentores da 62 prioridades estardo aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 07- a partir do dia 1° de Abril, os detentores da 72 prioridades estaréo aptos para efetuar
reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 08- a partir do dia 11 de Abril, os detentores da 82 prioridades estardao aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 09- a partir do dia 21 de Abril, os detentores da 9? prioridades estardo aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 10- a partir do dia 1° de Maio, os detentores da 10? prioridades estardo aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 11- a partir do dia 11 de Maio, os detentores da 112 prioridades estardo aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 12- a partir do dia 21 de Maio, os detentores da 122 prioridades estardo aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

e Prioridade 13- a partir do dia 1° de Junho, os detentores da 13? prioridades estardo aptos para
efetuar reservas referentes ao ano seguinte, a depender das disponibilidades.

Tabela de Prioridade de Reservas Anuais

Prioridades de | Ano 1| Ano 2| Ano 3| Ano4| Ano 5| Ano 6| Ano 7| Ano 8| Ano 9| Ano 10| Ano 11| Ano 12| Ano 13
Reservas 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

Prioridade1 | A | G | B H C I D J E K F L | M
Prioridade 2 B H C [ D J E K F L | M A G
Prioridade 3 C | D J E K F L | N A G B H
Prioridade 4 D J E K F L | | A ]l G B H C |
Prioridade 5 E K F L | A B H C I D J
Prioridade 6 F L | M| A B C | D J E K
Prioridade 7 G B H C D E K F L ™M A
Prioridade 8 H C 1 D E F L =M |- A~ G B
Prioridade 9 I D J E F MTA |6 -T B H C
Prioridade 10 ) E K [ M G B H 3 i D
Prioridade 11 K F L I M G H (@ 1 D J E
Prioridade 12 L A G H I D J E K F
Prioridade13 | M B C D J E K F L

2.2.6. Caso um Proprietario decida trocar qualquer uma de suas semanas apos ter efetuado a sua
Reserva de semanas, ele podera fazer um Intercambio Interno com outros proprietarios, pagando a
taxa de Intercambio Interno e somente quando existir disponibilidades aferidas através da Central de
Atendimento ao Proprietario (Central de Relacionamento).

2.2.7. As semanas incluidas em cada Periodo de Utilizacdo ficardo sob a administracdo da
ADMINISTRADORA, que as reservara mediante solicitagdo dos Proprietarios, com base em um
sistema de prioridade de reservas com enfoque na possibilidade equivalente de uso entre todos os
Proprietarios.

2.2.8. As Semanas Premium, Master e Normais deverdo ser utilizadas considerando o periodo de
segunda a segunda, ficando desde ja estabelecido que se o Proprietario optar pelo uso parcial sera
considerado como uso integral de tal periodo, ndo se admitindo pleitear o uso dos dias
remanescentes.
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2.2.9. Fica desde ja estabelecido o horario de check-in as 15:00 horas e check-out as 11:00 horas.

2.2.10. A reserva de Semanas no periodo correspondente ou em qualquer periodo somente podera
ser efetuada se o cessionario, promitente cessionario, proprietario e promitente proprietario estiver em
dia com o pagamento de sua taxa de Condominio, além de todas as outras suas obrigacdes, inclusive
as perante a incorporadora/empreendedora, quando for o caso.

2.2.11. A ADMINISTRADORA assegura ao Proprietario o uso das semanas escolhidas e reservadas
nos termos estabelecidos neste instrumento.

2.2.11.1. Caso o proprietario queira ceder o uso de sua semana e/ou dias para outra pessoa, devera
fazé-lo mediante autorizacdo expressa a ser enviada a partir do e-mail cadastrado, sendo que a
autorizacgao so tera validade apos a confirmagao da administradora.

2.2.12. As Semanas estarao a disposicdo dos Proprietarios sob a sistematica de primeira reserva
realizada e primeira reserva concedida, observando-se, para tanto, as semanas que estiverem
disponiveis. O sistema de reservas sera continuamente monitorado pela Administradora.

2.2.13. Caso uma Semana Premium, Master ou Normal ndo seja reservada por qualquer Proprietario
com prioridade durante o periodo de Reservas de Semanas, esta podera ser reservada livremente por
outro Proprietario, desde e somente apds todos os Proprietarios ja tiverem feito suas reservas nos
periodos pré-estabelecidos para isso, sempre respeitando o limite de 4, 2 ou 1 semana(s) por ano por
Proprietario, conforme o produto adquirido.

2.2.14. As Semanas, por ventura, nao reservadas poderao ser reservadas de maneira extraordinaria
fora do periodo regular definido para tal reserva, ou seja, com reserva realizada com até 2 (dois) dias
de antecedéncia, desde que haja disponibilidade.

2.3. A utilizacdo da Unidade Comercial se dara conforme estipulado pela ADMINISTRADORA, ja a
utilizagdo da Unidade Habitacional Auténoma e do Empreendimento é estritamente como segunda
residéncia de turismo e lazer, ndo sendo permitida, de forma alguma, a sua utilizagdo para fins
comerciais, sejam estes quais forem, ou a pratica de qualquer atividade ilegal nas suas dependéncias
ou que ofendam os bons costumes, devendo ser observadas as regras estabelecidas na Convencao
de Condominio e neste Regimento Interno do RESORT DO LAGO, bem como nas regras de uso que
venham a ser estabelecidas pela ADMINISTRACAO.

2.4. A Unidade Habitacional Autdonoma podera ser utilizada pelo USUARIO, seus familiares,
empregados e visitantes, respeitando o limite de pessoas por apartamento por PERIODO DE
UTILIZACAO, sendo:

e Apartamento Capitdo — 1 Quarto — 5 Usuarios, independente da faixa etaria.
e Apartamento Aimirante — 2 Quartos — 8 Usuarios, independente da faixa etaria.
¢ Apartamento Cobertura — 2 Quartos — 10 Usuarios, independente da faixa etaria.

2.4.1. Nao é permitida, em hipotese alguma, a utilizagdo da Unidade Habitacional Auténoma por um
numero de pessoas superior a sua capacidade, como descrito no item 2.4 acima. Caso isto ocorra, o
USUARIO estara sujeito a uma multa no valor de R$1.000,00 (um mil reais) por dia, corrigida
anualmente pelo INPC ou por outro indice que venha a substitui-lo, por pessoa, em que superar a
capacidade da Unidade Habitacional Autbnoma, a qual devera ser paga quando da constatagao deste
fato, podendo ainda ser lagado no boleto junto com a taxa condominial.

2.5. O USUARIO, seus familiares, empregados e visitantes deverdo utilizar a Unidade Habitacional
Auténoma zelando pela sua conservagao, integridade e com respeito as normas estabelecidas neste
Regimento Interno, bem como na Convencdo de Condominio e regras de uso que venham a ser
estabelecidas pela ADMINISTRACAO.

CLAUSULA Il — DA UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA DO EMPREENDIMENT
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3.1. Ao USUARIO é vedada qualquer alteragdo na Unidade Habitacional Auténoma, seja na sua
estrutura, apresentagéo, composigéo de maéveis, utilidades e o que mais nele constar.

3.2. O USUARIO devera informar a ocorréncia de danos na Unidade Habitacional Auténoma e/ou suas
instalagGes, sendo que estes deverdo ser apurados pela ADMINISTRADORA e ressarcidos pelo
USUARIO em 15 (quinze) dias Uteis apds a comunicacdo de apuracao do valor do dano, podendo
ainda ser lagado no boleto junto com a taxa condominial.

3.3. Ao final do PERIODO DE UTILIZAGCAO sera realizada vistoria na Unidade Habitacional Auténoma,
pela ADMINISTRADORA ou pessoa por ela indicada, a fim de identificar possiveis danos causados
pelo USUARIO, que nao tenham sido previamente notificados, realizando-se a apuracao dos valores
dos danos e ressarcimento pelo USUARIO, nos termos do item 3.2.

3.4. Os danos que nao forem constatados no momento da vistoria, conforme indicado no item 3.3
acima, serao ressarcidos apos sua identificacdo e notificados ao USUARIO para que as reembolse em
até 15 (quinze) dias uteis apds a comunicagéo.

3.5. Sendo identificada qualquer pratica comercial, entre elas pool paralelo ou similares, ilegais,
atentatérias aos bons costumes, regras de uso que venham a ser estabelecidas pela
ADMINISTRADORA, ou em desacordo com este regimento interno ou convencéo do condominio, nas
dependéncias da Unidade Habitacional Autbnoma ou nas areas comuns do Empreend|mento 0
USUARIO estara sujeito as seguintes penalidades, as quais serao aplicadas de acordo com a
gravidade do ato identificado: (i) adverténcia; (i) multa, no valor equivalente a 1/3 do salario minimo;
e/ou (iii) suspensao dos direitos de uso da Unidade Habitacional Auténoma no préximo PERIODO DE
UTILIZAGCAO de sua titularidade, além das penalidades previstas na Convencéo de Condominio.

CLAUSULA IV - ADMINISTRACAO E MANUTENCAO DA UNIDADE HABITACIONAL AUTONOMA
DO EMPREENDIMENTO

4.1. As Unidades Habitacionais Auténomas integrantes do Sistema de Multipropriedade seréo
gerenciadas pela ADMINISTRADORA, que prestard os servigos de manutencdo, conservacéo e
seguranga das areas comuns e das Unidades Autbnomas, recepcionistas, mensageiros, camareiras,
guarda-vidas, piscineiros, jardineiros, entre outros, pagamentos de tributos, despesas com substituicao
de mobiliario, eletroeletrénicos, eletrodomésticos, enxoval, agua termais ou nao, luz, telefone, TV por
assinatura, gas, seguro, entre outras, cobranc¢a dos valores devidos pela utilizagdo mediante o
pagamento da taxa de administragdo, gerenciamento da Unidade Habitacional Autdnoma, além da
organizacdo dos PERIODOS DE UTILIZACAO entre os USUARIOS.

4.2 Todos os custos relacionados a Unidade Autébnoma, incluindo, mas nao se limitando, ao
pagamento de impostos, taxas, seguros, funcionarios, manutengéo, conservagéo e demais servigos
descritos de forma sintética no item 4.1 acima, serao pagos pelos USUARIOS, de acordo com o
nimero de Fragdes dos quais estes sdo titulares, através de TAXA DE CONDOMINIO, SERVICOS,
ADMINISTRACAO E REPOSICAO.

4.2.1. A Taxa de Condominio incluira também valores destinados a formac¢ao do fundo de reservas de
10% (dez por cento) do valor da taxa condominial para renovagéo e substituicdo periédica de
mobiliario, equipamentos eletrodomésticos, eletroeletrénicos e de enxovais das Unidades
Habitacionais Autdbnomas, manutencao especial periédica e para atender custos emergenciais, 0s
quais serado geridos pela ADMINISTRADORA.

4.3. A Taxa de Condominio devera ser paga pelo USUARIO ao CONDOMINIO, devendo estar em dia,
para usufruir do PERIODO DE UTILIZACAO.

4.3.1. A Taxa de Condominio a ser oportunamente definida sera devida a contar da disponibilidade
das chaves da Unidade Habitacional Autbnoma. Essa taxa devera ser revisada extraordinariamente a
qualquer tempo pela ADMINISTRADORA e ordinariamente anualmente pela ADMINISTRADORA,
devendo no minimo sua revisdo ser equivalente ao reajuste no més de agosto de cada ano pelos
indices oficiais que medem a inflagdo, adotando-se os indices do INPC correspondentes ; ultimos

7
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doze meses que antecederem o reajuste, quando for o caso, e, na sua falta, serdo adotados os
indices que o substituirem.

4.3.2. Mesmo que o USUARIO nao venha a utilizar a Unidade Habitacional Autdnoma durante o
PERIODO DE DIREITO DE UTILIZAGAO a ele designado, a Taxa de Condominio sera devida més a
més, a fim de cobrir as despesas vinculadas a Unidade Habitacional Auténoma.

4.3.3. Nas despesas ordinarias estdo incluidas a arrumagéo e limpeza das Unidades Habitacionais
Auténomas, trés vezes por semana, incluindo a troca de roupa de cama e banho.

4.3.3.1. O USUARIO devera arcar com as despesas decorrentes da arrumagdo e limpeza extras,
podendo contrata-las apenas da ADMINISTRADORA, caso necessite dos servicos estabelecidos no
item 4.3.3, acima, por periodo que ultrapasse as trés vezes por semana.

4.4. A critéerio da ADMINISTRADORA, quaisquer alteracdes e benfeitorias a serem realizadas na
Unidade Auténoma sejam estas necessarias, Uteis ou voluptuarias, serdo realizadas pela
ADMINISTRADORA, sendo que a totalidade dos seus custos serdo devidamente distribuidos entre os
detentores das Fracdes.

4.4.1. A realizacdo de benfeitorias necessarias serd identificada pela ADMINISTRADORA, a qual
contratara empresa de sua confianca para realizagdo dos servigos, dispensando-se autorizacdo prévia
dos USUARIOS, sendo os custos distribuidos de maneira igualitaria entre os detentores das Fragdes.

4.4.2. Na hipétese de um dos Usuarios verificar a necessidade de realizacdo de benfeitorias
necessarias, capazes de prejudicar o funcionamento normal da Unidade Habitacional Auténoma, este
devera notificar, imediatamente, a ADMINISTRADORA, para que esta tome as medidas necessarias
para solucionar o problema constatado.

4.4.3. Os custos das despesas relacionadas a estas benfeitorias Uteis ou voluptudrias serao
distribuidos de maneira igualitaria entre os detentores das Fragdes.

4.5. A ADMINISTRADORA devera contratar seguro total em relagdo a Unidade Auténoma, em
seguradora de primeira linha, sendo os custos da apolice repassados aos USUARIOS, nos termos do
item 4.2 acima.

4.6. Caso seja necessaria a realizagao de reformas que impossibilitem o uso da Unidade Habitacional
Autébnoma, em periodo previamente reservado por um dos USUARIOS, este podera, ser instalado em
outro empreendimento, de padrao equivalente, administrado ou nao pela ADMINISTRADORA.

CLAUSULA V - DIREITOS E OBRIGACOES DOS USUARIOS

5.1. Aos USUARIOS adquirentes de Fragdes da Unidade Habitacional Auténoma serdo conferidos os
seguintes direitos:

5.1.1. Utilizar a Unidade Habitacional Autdnoma no periodo pré-determinado de 4 (quatro), 2 (duas) ou
1 (uma) semana(s) anuais, conforme produto adquirido, mediante observancia das Regras de Uso.

5.1.2. Usufruir de todos os servigcos a serem prestados pela ADMINISTRADORA, em termos de
manutencgao, conservagao, limpeza, jardinagem, seguranca, eventuais acessos a TV por assinatura,
pagamento de impostos, seguros e outros servigos.

5.1.3. Utilizar todas as estruturas de lazer, recreagdo, esporte e demais servicos do complexo
condominial, seguindo as regras validas para todos os condéminos, em termos de servigos inclusos e
pagos pela utilizagdo, nos termos da Conveng¢ao de Condominio e Regimento Interno.

5.1.4. Usar as estruturas de lazer, recreagéo, esporte e demais servigos, garantido aos USUARIOS,
seus familiares, empregados, visitantes e participantes do programa de intercAmbio de férias da
empresa intercambiadora. Nao sendo permitido em hipétese alguma a entrada e permanéncia de
animais de estimacao nas dependéncias do Condominio ou Unidade Habitacional Auténom
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5.1.5. Participar do programa da empresa intercambiadora ao qual o Empreendimento esteja afiliado,
mediante assinatura do Contrato de Associagdo ao Programa de Intercambio, pagamento das taxas
devidas e observancia as regras de intercambios.

5.1.6. E direito de todo o condémino verificar as contas do condominio a qualquer tempo, sempre
mediante agendamento prévio de 5 (cinco) dias e na sala de Administragao.

5.2. Além do cumprimento das demais obrigagbes previstas na convencao, nas regras de uso que
venham a ser estabelecidas pela ADMINISTRADORA, demais instrumentos aplicaveis aos
USUARIOS e neste regimento interno, devem os USUARIOS especificamente, cumprir as abaixo
dispostas:

5.2.1. Zelar pela conservagao do Empreendimento e da Unidade Auténoma.

5.2.2. Utilizar o Empreendimento e a Unidade Auténoma nos termos descritos neste regimento interno,
na conveng&o, nas regras de uso que venham a ser estabelecidas pela ADMINISTRADORA e demais
instrumentos aplicaveis aos USUARIOS.

5.2.3. Realizar os pagamentos relacionados a Unidade Auténoma, sejam eles relacionados a TAXA
DE CONDOMINIO, SERVICOS, ADMINISTRACAO E REPOSICAO ou qualquer outro previsto nos
termos deste regimento interno.

5.2.4. Responsabilizar-se por qualquer dano causado as dependéncias comuns do empreendimento
ou da Unidade Autdnoma por seus familiares, pessoas hospedadas por ele autorizados a utiliza-la.

5.2.5. Manifestar-se, quando for o caso, por escrito, quando consultado sobre benfeitorias Uteis ou
necessarias, ou qualgquer outro assunto de interesse dos USUARIOS.

5.2.6. Observar a Convengao de Condominio, as regras de uso que venham a ser estabelecidas pela
ADMINISTRADORA e o regimento interno, na utilizagao das estruturas de lazer, recreagéo, esporte e
demais areas do Empreendimento.

5.3 Regras de Uso das Lanchas: O Condominio RESORT DO LAGO sera proprietario de 10 (dez)
Lanchas de 18 pés para uso exclusivo dos proprietarios de Fragbes dos Apartamentos do
Condominio, conforme regras a seguir:

5.3.1. Proprietario devera manifestar a intencdo de uso de 7 a 30 dias antes do check-in no
Condominio RESORT DO LAGO.

5.3.2. Cada proprietario somente podera reservar 1 (um) unico periodo por semana de hospedagem
utilizada, de acordo com a disponibilidade na ocasido da solicitacao de reserva.

5.3.3. O periodo de utilizagdo esta sujeito a disponibilidade, tendo preferéncia os primeiros a
manifestarem a sua inteng¢ao de uso.

5.3.4. O Condominio RESORT DO LAGO cobrara uma Taxa de Uso da Lancha para cobrir todas as
despesas provenientes da utilizagdo das mesmas (piloto, combustivel, manutengéo em geral e demais
que possam ser exigidos).

5.3.5. O pagamento da Taxa de Uso da Lancha ocorrera no momento da reserva da mesma.
5.3.6. O numero de ocupantes devera obedecer aos requisitos de seguranca da embarcagao.

5.3.7. A conducdo da embarcagdo sera exclusivamente realizada por piloto devidamente habilitado
(arrais nautica), fornecido pelo Condominio RESORT DO LAGO, ndo sendo permitido que os
proprietarios fagam tal condugéo, ainda que venham a ser habilitados para a fungao.

5.3.8. O periodo de utilizagao da lancha sera de 50 (cinquenta) minutos por semana de hospedagem.
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5.3.9. Os periodos de utilizagdo das Lanchas dentro da semana serao diariamente nos intervalos de
09:00h as 09:50h, 10:00h as 10:50h, 12:00h as 12:50h, 13:00h as 13:50h, 14:00h as 14:50h, 15:00h
as 15:50h, 16:00h as 16:50h e 17:00h as 17:50h.

5.3.10. Os proprietarios poderdo utilizar periodos adicionas de uso das lanchas de acordo com a
disponibilidade, mediante pagamento da Taxa de Uso da Lancha e somente podera efetuar a reserva
enquanto hospedado.

5.3.11. Os ocupantes das lanchas obrigatoriamente deverdo seguir todos os procedimentos de
seguranca designados pelo Condominio RESORT DO LAGO.

5.3.12. Todos os ocupantes deverao assinar termo de responsabilidade exonerando o condominio de
qualquer responsabilidade civil e criminal por eventuais incidentes ou acidentes durante os passeios,
os quais o Condominio nao seja responsavel.

5.3.13. A aquisicdo das Lanchas pelo Condominio RESORT DO LAGO se dara proporcionalmente a
entrega das unidades do Condominio.

CLAUSULA VI - TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DA FRACAO

6.1. Se algum dos USUARIOS desejar alienar sua Fragdo, doravante denominado USUARIO
ALIENANTE, devera notificar a ADMINISTRADORA, que informara os demais USUARIOS, nao
constituindo esta comunicagédo, em hipétese alguma, como aquisicdo de direito de preferéncia em
relacdo a Fracdo a ser alienada.

6.2. Se algum dos demais USUARIOS desejar adquirir a Fracédo a ser alienada, a ADMINISTRADORA
podera, a seu unico e exclusivo critério, comunicar o USUARIO ALIENANTE de que um, ou alguns dos
demais USUARIOS, possui interesse no negocio.

6.2.1. A ADMINISTRADORA realizara tdo somente a comunicagao entre estes USUARIOS, nao
participando do negocio como corretora, avaliadora, ou qualquer outra forma.

6.3. Na ocorréncia de o USUARIO ALIENANTE possuir débitos em relagdo & Taxa de Condominio ou
quaisquer outros débitos de qualquer natureza, junto ao CONDOMINIO, a venda somente podera ser
realizada apos a quitagdo total dos débitos, seja a quitagao realizada pelo USUARIO ALIENANTE,
seja pelo novo adquirente da Fragao alienada.

6.4. A alienacdo da Fragao fica desde ja condicionada a anuéncia do novo USUARIO a este regimento
interno, nos termos e condicdes em que este se encontrar no momento da compra e venda de Fragao.

6.5. O novo usudrio podera aderir ao sistema de intercambio previsto na CLAUSULA IX abaixo.

6.6. O USUARIO ALIENANTE que possuir semanas ja depositadas com a empresa de intercambio,
permanecera com o direito de uso destas semanas, ndo sendo deste modo, transferido o direito de
utilizagdo ao novo USUARIO.

CLAUSULA VII - INADIMPLENCIA

7.1. O ndo pagamento da Taxa de Condominio, ou de quaisquer outras despesas vinculadas a
Unidade Autdnoma, na data previamente fixada para tanto, sujeitara o USUARIO INADIMPLENTE ao
pagamento do valor atualizado, segundo o indice INPC, ou outro indice que venha a substitui-lo, da
obrigagao, acrescido de multa 10% sobre o valor atualizado da obrigagao, além de juros de mora de
1% (um por cento) ao més, devidos a contar do vencimento da obrigacéo, até sua efetiva quitagao,
bem como honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento), ainda que a cobranga se dé apenas no
ambito administrativo.

7.2. O USUARIO INADIMPLENTE somente podera utilizar a Unidade Habitacional Autdnoma, ainda
que a reserva tenha sido devidamente efetuada nos termos da CLAUSULA || deste regimento interno,
com todos os pagamentos em dia, inclusive aqueles devidos a incorporadora/empreendedora, até 10
(dez) dias Uteis antes do PERIODO DE UTILIZACAO. 4
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7.2.1. Caso a quitagdo ndo seja efetuada antes do PERIODO DE UTILIZACAO, a reserva sera
automaticamente cancelada.

7.2.2. Na hipdtese de cancelamento da reserva, como acima disposto, a ADMINISTRADORA estara
previamente autorizada a locar a Unidade Habitacional Autdénoma a terceiros, sejam estes outros
USUARIOS ou n3o, a fim de que a renda obtida seja utilizada para quitacdo dos débitos do USUARIO
INADIMPLENTE junto ao CONDOMINIO. De qualquer modo, tal autorizacao, na hipotese de nao ser
realizada a locagdo naquele periodo, n&o desobrigara o USUARIO a quitar os débitos existentes.

7.2.3. O USUARIO INADIMPLENTE sera devida e oportunamente informado acerca da realizacdo da
locagdo e do valor cobrado, o qual devera ser o normalmente utilizado no mercado para
empreendimentos de igual categoria e no mesmo periodo do ano.

7.2.4. Caso o valor da locacado seja suficiente para quitacdo das dividas, o USUARIO INADIMPLENTE
recebera a devida quitagdo, podendo utilizar a Unidade Habitacional Autdnoma em seu préximo
PERIODO DE UTILIZACAO, desde que se mantenha adimplente.

7.2.5. Se o valor arrecadado com a locagao for superior ao valor necessario para quitagio das dividas
e pagamento da taxa de locacdo a ADMINISTRADORA, o USUARIO INADIMPLENTE recebera a
guantia restante.

7.2.6. O USUARIO INADIMPLENTE nao podera participar do programa de intercadmbio, até a quitagao
de todas as obrigagdes pendentes junto ao CONDOMINIO.

7.3. Na hipotese do débito junto ao CONDOMINIO atingir o valor definido para cada Fragdo, sendo
este o valor apurado ao inicio de cada ano calendario, a ADMINISTRADORA, a seu Unico e exclusivo
critério, podera aceitar como pagamento dos débitos, a transferéncia de titularidade da Fracdo para o
condominio, mediante dagdo em pagamento, conferindo ao USUARIO INADIMPLENTE geral e
irrestrita quitacao destes débitos.

CLAUSULA VIil - SISTEMA DE INTERCAMBIO

8.1. Considerando a existéncia de outros empreendimentos afiliados ao programa de intercdmbio, os
quais sdo construidos no mesmo padrdo deste Empreendimento, em funcionamento em localidades
diversas, é possivel aos USUARIOS o credenciamento da Unidade Habitacional Auténoma ao
SISTEMA DE INTERCAMBIO, possibilitando a realizagdo deste processo pelos USUARIOS.

8.2. Por meio deste regimento interno o credenciamento da Unidade Habitacional Autbnoma é
realizado por um periodo de 05 (cinco) anos, a partir do inicio da assinatura do CONTRATO DE
ASSOCIACAOQ, (o “Contrato de Associagao”) a ser firmado com o USUARIO.

8.2.1. Na eventualidade de os USUARIOS nio desejarem que a Unidade Habitacional Auténoma
permaneca na intercambiadora, a ADMINISTRADORA devera ser notificada, por escrito, em conjunto
por todos os USUARIOS, adquirentes da Fracdo da Unidade Habitacional Auténoma.

8.2.2. O cancelamento da participacdo da Unidade Habitacional Auténoma no programa de
intercambio somente sera aprovado se 100% (cem por cento) dos USUARIOS manifestarem-se neste
sentido.

8.2.3. Decorrido o prazo inicial de 05 (cinco) anos de associacdo da Unidade Habitacional Auténoma
ao programa de intercambio, a renovagao pelo periodo de mais 05 (cinco) anos, seré realizado pelo
USUARIO de cada fragao diretamente com a intercambiadora.

8.3. Os NOVOS USUARIOS, assim designados aqueles que adquirirem Fragdes dos USUARIOS
participantes do programa de intercambio em vigor, poderdo dele participar, nos termos e condigbes a
serem oportunamente acordadas entre as partes envolvidas.

CLAUSULA IX - DISPOSICOES GERAIS
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9.1. Sucessores: Este regimento interno vincula as PARTES e seus sucessores a qualquer titulo,
sendo o direito de uso das estruturas de lazer, recreacgéo, esporte e demais servigcos, garantido aos
USUARIOS adquirentes das Fracbes das Unidades Habitacionais Auténomas que compdem o
RESORT DO LAGO, nos termos da Convengéo e deste regimento interno.

9.2. Novagéo: O néo exercicio imediato, por qualquer das PARTES, de direito ou faculdade previstos
neste regimento interno, ou a tolerdncia com atraso no cumprimento de obrigagées, ndo importa
novagao do respectivo direito ou faculdade ou renuncia a aplicagdo dele, podendo ser exercido a
qualquer tempo por seu titular.

9.3. Nulidade: O reconhecimento judicial da nulidade de qualquer clausula ou parte deste regimento
interno nao invalida o restante das suas disposigdes.

9.4. Participagdo da Empreendedora: as PARTES declaram seu conhecimento e concordam com a
participacdo da EMPREENDEDORA apenas até a alienagao da totalidade das Fracdes e que, apos
esse evento, esta se encontra livre de qualquer obrigagdo em relagdo ao Empreendimento.

9.4.1. AEMPREENDEDORA declara e garante que, a partir do funcionamento do Empreendimento e,
enquanto esta possuir Fragdes a venda, sera responsavel pela manutencédo da Unidade Habitacional
Auténoma, em relagado a estas Fragdes nao alienadas, nos termos da convencao e regimento interno.

9.5. Comunicacbes entre as Partes: Todas as comunicagdes e notificagdes relativas a este regimento
interno serdo efetuadas por escrito e serdo consideradas recebidas 24 (vinte e quatro) horas ap6s a
remessa para o e-mail cadastrado junto a ADMINISTRADORA.

9.5.1. A alteragdo de qualquer dos enderecos informados no contrato de compra e venda, inclusive
eletrénicos (e-mail), devera ser comunicada, a ADMINISTRADORA, por escrito, sob pena de, na
auséncia desta comunicacado, ser considerada validamente entregue qualquer comunicacdo aos
enderecos informados no Contrato.

9.6. Da sala de vendas: Fica resolvido que a INCORPORADORA podera manter a sala de vendas no
condominio, sem quaisquer custos, pelo prazo necessario a comercializagdo de todas as unidades
auténomas, sendo que em relagao as unidades ndo habitacionais que nao forem comercializadas a
INCORPORADORA mantera todos os direitos de proprietaria.

9.7. Alteragbes do regimento interno: Qualquer alteracéo neste regimento interno sera comunicada
aos USUARIOS e demais partes envolvidas por meio de afixa¢gdo no mural do condominio.

CLAUSULA X — FORO

10.1. Fica eleito o foro da Comarca de Caldas Novas, Estado de Goias, com renuncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, para dirimir toda e qualquer duvida ou litigio
proveniente deste-REGIMENTO INTERNO, respondendo a parte vencida na demanda pelas custas e
despesasjudiciais e pelos honorarios advocaticios g%pmfono da parte vencedor
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